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SAMMANFATINING

En gemensam planldggning for samtliga fastigheter Vastra Tye 1:4, 1:55. 1:56
och 1:135 har fatt besked 2018-02-06 (KSAU §144).

Syftet med planldggningen &r att méjliggdéra ca. 15 bostédder med
tillndrande infrastruktur i omrédet. Det aktuella planforslaget innebdr att upp
till 16 nya bosté&der kan skapas i form av villor.

Kommunen och Lansstyrelsen dr dverens om att planen inte antas medféra
BMP baserat pd en undersdkning om betydande milidpdverkan (BMP) for
Hogdsen.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planfoérslaget bestér av en grundkarta och en plankarta med bestammelser
som &r det juridiskt bindande dokumentet. Till planen bifogas en
planbeskrivning som syftar till att férklara planférslagets innehdll och
konsekvenser.

Efter samrddet upprattas en samradsredogérelse som redogdr inkomna
synpunkter. Efter granskning upprattas ett granskningsutiatande som
redogodr fér inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning uppréttas av kommunen som redovisar
fastighetséGgare som &r berdrda av planférslaget.

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

e Oversiktsplan Hammard (antagen 2018-06-25)

o Oversiktsplans férdjupning for delen Tyehalvdn (antagen 2011-10-24)

e Undersdkning om betydande miljdpdverkan, Detaljplan for Hogdsen
(2018-10-24)

e Barnkonsekvensanalys, Detaljplan fér Hogdsen (2020-02-19)

e PM- mindre hackspett

e Riktlinjer for exploateringsavtal (antaget 2017-06-26)

En lista av utférda tekniska utredningar finns att IGsa under rubrik TEKNISKA
UTREDNINGAR.

PLANFORFATTARE

Planhandlingarna har uppréttats av Wenxuan Zhang och Hanna Pjevic,
kommunstyrelsens férvaltning. Ti@insteman frén olika férvaltningar har
medverkat under planarbetet.
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PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett standardforfarande med
granskning enligt PBL 2010:200, kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mdjlighet att Idmna

synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt fér granskning och en sista
madjlighet att [&Gmna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmdaktige.

Overklagande: Sak&gare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har
mojlighet att dverklaga inom tre veckor fr&n detaljplan antagits.

Laga kraft: Planen som inte dverklagas eller dverprévas vinner laga kraft fre

veckor efter antagandebeslutet.

Samrad Granskning

mars 2020 Nov 2020
Tidplan:
Godk&nnande for samréd
Samrddsskede
Samrddsmote
Samrdadsredogorelse
Beslut om granskning
Granskning

Utldtande och godk&nnande
Antagande 2
Laga kraft

|HAR AR VI |

~~

Antagande2
Maj 2023

SBU

KSAU

KS
KF

mars 2020
mars 2020
mars 2020
april 2020
nov 2020
nov 2020
mars 2021
maj 2023
juni 2023
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Positiva planbesked har under 2013 och 2018 beviljats for bostadséndamall
till delar av fastigheter Vastra Tye 1:4, 1:55, 1:56 och 1:135. De aktuella
markskiftena ligger i Hogdsen omréde, som ligger inom de centrala delarna
av Tyehalvdén. Omrddet dr delvis utpekad som exploateringsomrdade for
storre inslag av nya friliggande styckebyggda enbostadshus i férdjupad
Oversiktsplan fér Tyehalvén. Samtliga markskiften ska planlédggas via en
gemensam planprocess for att & ett battre helhetsgrepp av etablering av
nya bostdder, végar och grobnomrdaden.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggdra etablering av ca 15 nya bostader.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomr&det ligger inom de centrala delarna av Tyehalvén, ca dtta
kilometer nordost om Skoghalls centrum.

Figur 2: planomradet
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Areal

Planomradet ér ca 3,7 ha som omfattar kvartersmark ca 2,7 ha och allmdén
platsmark ca 1 ha.

Markéagoforhallanden

Planomrddet omfattar delar av fastigheter Vastra Tye 1:3, 1:4, 1:55, 1:56,
1:135, 5:5 och hela Vastra Tye s:11. Fastigheter och samfallda vagar inom
planomrddet égs av olika privata aktorer.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen upprdattas digitalt pd en grundkarta. Planférslaget ritas ut i skala
1:1000 i Al-format. En prelimindr fastighetsférteckning ar upprattad 2020-02-
19 av kommunstyrelsens férvalining.

Planens forenlighet med 3, 4, 5 och 7 kap Miljobalken

Grundldggande hushallningsbestdmmelser, 3 kap MB

De grundldggande hushdliningsbestdmmelserna syftar fill att mark- och
vattenomrdden ska anvéndas till det dem Iadmpar sig bdst for med hdansyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Planomrddet berdrs av foliande riksintressen
enligt 3 kap:

Vanern - Norra skargdrden omfattas som ett omrdde med riksintresse for
friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB. Friluftslivet p& Hammard som berdr riksintresset
ar bland annat ldngddkning, kulturupplevelser, bdr- och svampplockning.

Planens paverkan pad riksintresset for friluftsliv beddms vara marginell.

Sarskilda bestaémmelser for hushallning, 4 kap MB

Hammard kommun omfattas av bestdmmelserna i milidbalkens 4 kapitel d&
kommunen tillhor riksintresset Vénern med éar och strandomrdden. Turismen
och friluftslivet, sarskilt det rorliga friluftslivet, ska beaktas.

Friluftslivet i anslutning till Vanern har tyngdpunkt i bad, utflykter med bé&t och
fritidsfiske. Dessa aktiviteter utnyttjar frémst strdnder och skargdardar.

Ett genomfdérande av planen innebdr ett intrdng i ett skogsomrdde som
ligger ca 300 meter fr&n vattnet. Planen beddms inte ha inverkan pd
riksintresset Vdnern med &ar och strandomrdden.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda mdénniskors miljé och hdalsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

e olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

Detaljplan fér Hégdsen Antagandehandling 2023-05-03 Sida 5 av 38



e olika parametrar i vattenféorekomster (SFS 2004:660)
e olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Av de faktorer som ar Iattast att pdverka har trafikmdangden storst betydelse.
Omrddets lokalisering gor att de boende i stor utstréickning kommmer att vara
beroende av bil for att nd arbetsplatser, service och liknande. Trafiktillskottet
kommer dock under alla omsténdigheter inte att i markbar grad férsémra
luftkvalitet och bullersituationen i omrddet. Efterhand som omradet
utvecklas kan man ocksd anta att kollektivirafiken kan utvecklas fill eft
konkurrerande alternativ.

Dagvattnet som leds idag via dkerdike sdéderut frdn omrddet har
Hammarodsjon (Vanern) som recipient. Denna har en ofillfredsstallande
ekologisk status och uppndr ej god kemisk status.

Den kemiska statusen ér beddmd utifrén for hdga varden av kvicksilver,
polybromerade difenyletrar (PBDE) och tributyltenn (TBT). Det ér dock inga
krav p& att &tgdrda kvicksilver och PBDE d& det anses tekniskt omojligt att
sdinka dmnena till godkdnda nivéer.

Omrddet kommer att anslutas fill kommunalt dagvatten- och VA-system.
Dagvattnet kommer renas frén féroreningar av bade diken och en 6ppen
damm. Den féreslagna exploateringen i planomrddet beddms inte pdverka
recipientens status.

Ett genomfdrande av planen beddms sammanfattande inte innebdra att
ovanst&éende MKN &verskrids.

Strandskydd, 7 kap MB

Planomrdadet ligger ca 300 meter frédn Vanern och omfattas inte av
strandskyddet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiliga planer

Hammard kommun har antagit en Férdjupning av oversiktsplanen for
Tyehalvén (2011) som ska vara vagledande i beslut kring exploatering i bl.a.
det aktuella detaljplaneomrédet. Det aktuella planomrddet utgors av eft
exploateringsomrdde B2.8 som dr avsett for 8 bostadshus med tomter pd
2000 kvm.

Gallande &versiktsplan, Oversiktsplan 2018, antogs av kommunfullmdaktige
den 25 juni 2018. Riktlinjerna som uppges i den nya &versiktsplanen ska
integreras in i den fortsatta planeringen dven daér befintliga férdjupade
oversiktsplanen finns. Kommunens planeringsstrategier ar bl.a. att skapa en
tatare bebyggelsestruktur av varierad karaktar.
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Ett n&rnaturomrdde som dr utpekat i kommunens Gronstruktursplan grénsar
till planomrddet i nordvdst. Narnaturomrddet ér avsett att tilgodose behov
av b&de mdanniskor och naturen.

Den aktuella planeringen beddms ha stdd i den gdllande dversikisplanen
och i férdjupningen av &versiktsplanen avseende markanvdndningen.
Detaljplanen medger dock en hogre exploatering dn vad som anges i
férdjupningen av dversiktsplanen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Det finns ingen géllande detaljplan eller omrddesbestdmmelse som ligger
ndra planomrdadet eller kan pdverkas av planen.

Forordnanden

Inga k&nda férordnanden kan péverkas av planen.

Undersokning om BMP

For att ta reda p& om detaljplanen ska genomgd en strategisk
miljdbeddmning har en undersékning om detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopdaverkan (BMP) genomforts. Enligt undersékning om BMP,
daterad 2018-10-24, beddms inte markanvé&ndning och genomférandet av
detaljplanen medféra sGddan betydande p&verkan pd miljdn, hdlsan eller
hushdliningen med mark, vatten eller andra resurser att det finns krav p& att
go6ra en milidbeddmning enligt MB.

Samrdd om undersékning om BMP har genomférts med Lansstyrelsen
Varmland, 2018-10-31. Anteckningar se nedan:

* Trafikutredning har gjorts. Bra att bygga om korsningen enligt utredningen.

 Natur- och kulturvérdesinventering har gjorts for FOP:en. Hansyn ska tas fill
befintliga natur- och kulturvarden i detaljplanen.

* Inget avvattningsféretag berdrs.

* Dagvattenutredning ska bestdllas.

* Ingen andra stérre exploatering kommer ske i nérheten enligt FOP:en.
« Overens om planen inte medfér BMP.

Motiverat staliningstagande:

Planomrdadet innehdller inga sdrskild hdga kultur- och naturvarden heller
sociala och materiella varden, dock har ett omrdde som ligger séder om
planomrddet hdgre kultur- och naturvéarden som beddms bor frias frdin nya
exploateringar. Ett plangenomférande i Hogdsen kan medféra en del
paverkan pd befintliga varden i omrdadet fast pd en lokal nivd och vara av
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begrédnsad omfattning. Sammantaget beddms planen inte innebdra
betydande miljdpdverkan.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen har 2018-03-05 §42 beslutat att ge kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att pdbdrja en planprocess for Hogdsen.

Samhalisbyggnadsutskottet har 2020-03-02 § 8 beslutat om att planférslaget
ska samrédas.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2020-11-02 §123 beslutat om aftt
planférslaget ska granskas.

Servitut, rattigheter, samfalligheter

Planomrddet omfattar en del av en gammal samfdlldvag Véstra Tye s:5 som
har sin laga skrift frén &r 1853. Vastra Tye s:5 har flera skiften, och omfattar
bl.a. delar av Tyndsvégen och Ostra Tyevégen. V&gstrackan som ingdr i
planomrdadet ar en delvis asfalterad lokalgata/traktorvag.

Hela Véastra Tye s:11som bildades via en hemmansklyvning ér 1920 ligger
inom planomré&det. Véstra Tye s:11 omfattar idag en smal géngstig mellan
omrdden Hogdsen och Utsikten.

Planomrdadet beror ett befintligt officialservitut med édndamdal fér vag.
Fastighet Vastra Tye 1:140 har enligt servitutet ratt till utfart via marken som
tillndr Vastra Tye s:5.

Alla berérda fastigheter, samfdalligheter, gemensamhetsanldggningar och
rattigheter finns sammanstallt i en fastighetsférteckning som tillhor
detaljplanen.
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FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och landskapsbild

Planomrdadet bestdr av blandskog i vaster och delvis igenvuxen dkermark i
dster. Omrédet ar kuperat inom vissa delar och marken stiger bdde i véster
och &ster. | 6ster finns dkermark och dike. Omrddets hogst beléigna punkt
liggeriden vastra delen, 64 m &.h., och den lagst beldgna punkten liggeri
diket, ca 52 m &.h. Oppna vyer mot &ker till séder finns inom planomradet.
Oster om planomrdadet d&r marken bérjar stiga finns en befintlig villatomt
som del av fastighet Vastra Tye 1:56. En del av dkermarken skdts och
anvands idag som grasmatta tillhérande villan.

Ett ndrnaturomrdde som &r utpekat i kommunens Gronstruktursplan grénsar
till planomrddet i nordvdst.

Till planomrdadet har en naturvdrdesinventering tagits fram (Henric Ernstson
Konsult, 2019-09-05). | det aktuella omradet beddms inga omrédet hysa
varde som medfdr att de ndr naturvérdesklass, i omrddet finns dppet dike
som omfattas av generellt biotopskydd. Vid inventeringen har dven tvé
vardeelement pekats ut i form av hdltrdd av asp samt en grov sdlg i
sydvdstra delarna av omrédet i néra anslutning till de fastigheter som ligger
sdder om omrddet och inte ingdr i detaljplaneomrdadet.

Efter kdnnedom att det inom planomré&det observerats mindre hackspett
och spillkréka kompletterades naturvdrdesinventeringen for att se huruvida
detaljplanen behdver anpassas efter arterna (Henric Ernstson Konsult, 2020-
05-07).

Mark- och miljddomstolen beslutade 2022-02-21 att upphdva Hammard
kommuns antagandebeslut (KF §19, 2021-03-29). Infér en andra granskning
och antagande gjordes en utdkad undersdkning/inverntering rérande
fdglarna ddr det konstaterats att faglarna har ett tillrGckligt stort omrdde
som utgdr Iamplig livsmilid om aktuellt planomrédet tas i ansprdk fér
bostadsdndamdl.

Mindre hackspett kommer pdverkas av atgdrder som avverkning av dldre
hagmarksbjork, delomrdde F i NVI, men dven genom omgdrning av marken
till bostadsmark frén att ha varit blandskog. Kompletteringen fastsldr dock att
delomrdde E i planomré&dets direkta nérhet erhdller en passande
fodosdksmijld i form av levande aspar, bdde dldre och s& kallad aspsly.
Vidare behover ett par cirka 40 ha aldre I6vdominerad skog inom ett
omrdde p& upp till 200 ha. Planomrdadet ér 4,5 ha varav enbart en del utgor
mark och vegetation for fédosdk. Gdallande planomrdde utgor séledes

Detaljplan fér Hégdsen Antagandehandling 2023-05-03 Sida 9 av 38



enbart en del i eft storre revir. Delomrdde E ér dven till gagn for Spillkrdkan
dd vegetationen ddr anses vara en lamplig livsmiljé. Vidare klarar sig ett par
pd optimalt cirka 100ha men kan krédva det méngdubbla i sémre livsmiljder.
A’rerigen utgor planomrdadet enbart en del av ett stdrre revir.

Figur 3: flygbild fran 2018 dver planomradet (rétt) med naturvérden markerade (grént)

Férandringar

Den nordligaste delen av planomrddet som grdnsar till det utpekade
ndrnaturomrddet kommer bevaras som en grénpassage som kopplar inop
tvd storre skogar (NATUR - Naturomrade). Gronpassagen blir ungefdr 40
meter bred. Efter exploateringar enligt planforslaget kommer marken ocksd
fungera som en naturskérm mellan tvé bebyggelser samt tar hand om en
mindre del av dagvatten frén bebyggda omréden.

Som en kompensation fill férlusten av naturvarde kan delar av déda ved i
omrdadet flyttas fill naturomrdden dster eller norr om de kommande nya
tomterna.

Akermarken tillsammans med diket kommer ingd i ett system for
dagvattenhantering. (SKYDD - Oversvamningsyta) | samband med
anldggningen av éppna dagvattensystem i omrédet kommer den
biologiska méngfalden gynnas genom att vétmarksmiljder skapas och
gronomrdden bevaras. En dagvattendamm kommer rena vattnet frén en
stor del av de féroreningar som genereras i omradet. Paverkan pd dkerdiket
nedstrdm planomrddet blir dérfér minimal. Dispens for generellt biotopskydd
vid p&verkan pd diket ska sdkas hos Lansstyrelsen.
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Ur ett I&ngsiktigt perspektiv bor all jordbruksmark bevaras infér framtida
behov. Akermarken som planeras till ett skyddsomréde fér dversvéimning
kommer skotas av en lokal samféllighet. Marken far fortséttningsvis anvandas
som betesmark/dngsmark om funktionen som éversvémningsyta inte
forsvéras eller omojliggors.

Landskapsbilden kommer &dndras genom att skogsdelen och del av den
igenvuxna akermarken bebyggs med villatomter och tillfartsvég (B -
Bostdder och GATA - Gata). Vissa dndringar p& marknivder kan ocksd ske
under utbyggnationen och tomtanordningen. Lds mer om dndring pd
marknivder under rubrik VA- OCH DAGVATTEN. En stor del av vegetation
inom denna del kommer ersattas med bebyggelse och trédgdrdsvaxter.
Ungefdr halften av tfillkommande villor samt den befintliga vilan kommer ha
en dppen vy dver dkermarken.

Geotekniska forhallanden

Omréadet bestdr av mycket berg och lera samt en del sand enligt SGU:s
jordartskarta, se figur nedan. Den stdrsta delen av sandmarken finns p&
befintlig tomt 1:56. Stdrsta delen av planomrddet bestdr av berg och lera
som har I&dg genomslapplighet.

glacial lera

postglacial
silt

Figur 4: jordarter 1:25 000 - 1:100 000, SGU

En dversiktlig geoteknisk undersdkning av omradet for detaljplanen ar
genomfdrd av SWECO 2020-06-02 som visar att planomrédet préglas av
varierade mark- och jordférhéllanden. | vast utgdrs planomrddet av hogre
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marknivéer som domineras av fastmark och berg. Omrdadet &r kuperat och
p& huvuddelarna av omrddet finns ett tunt lager mulljord. Berg i dagen och
ytblock p& marken syns dock pd mdnga stdllen. Stallvis underlagras
mulljorden av ett cirka 1T m tjockt lager sand, lera och torrskorpa som vilar pé
berg. Grundvattennivén beddms har generellt ligga ytligt néra markytan.
Omrddet i dstra delen dr relativt plant och utgdrs dverst av ett tunt lager
mulljord som underlagras av ett lager sedimentjord som vilar pé berg.
Sedimentjorden utgérs av lera med inslag av sand och silt. Oversta skiktet av
sedimentlagret utgdrs av torrskorpa. | denna del finns grédvda diken och
grundvattennivdn beddms éven hér ligga ytligt ndra markytan. Utbredning
och gréns mellan fastmark och sedimentjord stdmmer bra éverens med
SGUs jordartskarta, se bild ovan.

Baserat pd undersdkningen beddms inga hinder eller allvarliga restriktioner
med avseende pd& de geotekniska forutsattningarna finnas for detaljplanens
genomférande.

Férandringar

Sattningar kan uppstd i planomrddets 6stra delar. Sattningar i omrddet ér
begrdnsad dd de finkorniga sedimentens maktighet ar begrdnsad.
Totalstabiliteten for hela planomrddet beddms vara fillfredstéllande. Lokala
storre lastdokningar eller djupare schakter ska dock stabilitetskontrolleras vid
detaljprojekteringsskedet och innan utférande.

Grundl&ggning av byggnader med upp till 2-plan beddms kunna utféras
ytligt i omréden med fast mark. | delar med férekomst av finkornig jord finns
risk for sattningar vid belastningsdkningar av byggnader och eventuell
fylining. Kompletterande geoteknisk undersdékning erfordras infor
projekteringsskedet for att bestdmma val av grundldggning har. |
dvergdngszon mellan fast mark och finkornig jord erfordras noggrann
undersdkning fér val av Idmplig grundidggning. All organisk jord ska
urschaktas under anldggningsdelar.

Alla schaktarbeten ska bedrivas med hansyn till aktuell jordart och rddande
grundvattenyta. | omréadet beddms att grundvattennivder dr ytliga. Vid
schaktarbeten fér markarbeten och planering av tomt- och kérytor kan
Atgdrder for att ta hand om utstrommande grundvatten erfordras.
Kompletterande undersdkning av grundvattennivder erfordras infor
detaljprojekteringsskedet.

Sammanfattningsvis ska kompletterande och objektsanpassade geotekniska
undersdkningar utféras i samband med projekteringsskedet och
bygglovsprovning. Beslut om vilken typ av komplettering som krévs tas i
samrdd mellan geotekniker, markprojektér och konstruktor.

Radon

| samband med den geotekniska undersdkningen genomfordes
radonmatningar. Utford matning pdvisade Idga radonvarden pd fria dppna
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berghdllar. Radonhalt i markluft var inte mojlig att mata pé mer an en punkt
pd grund av t&t- och/ eller blét jord. Radonhalten i den punkten och
tidigare utférda undersékningar i ndromrédet visar dock pé 1dg radonhalt i
markluft. Sammanfattningsvis klassa marken som Idgradonmark.

Férandringar

En markradonundersdkning ska genomfdras av byggherren i samband med
bygglovspréovning om inte byggnation sker i radonsdkert utférande.

Fororenad mark

Enligt La&nsstyrelsens WebbGlS finns i planomrédet inga identifierade kallor till
potentiella markféroreningar. Omrédet har historiskt sett utgjorts av jordbruks-
och skogsmark. Det finns inga historiska eller andra beldgg for att det skulle
ha funnits verksamheter inom omrddet som kunnat medféra féroreningar av
marken.

Férandringar

Om markféroreningar pdtraffas under mark, -sprdng, -schakt, - eller
fyllnadsarbete ska ftillsynsmyndighet, dvs miljé- och byggnadsférvaltningen
kontaktas enligt miljdbalken 10 kap 118§.

Risk for héga vattenstand

Hela planomrdadet ligger hdgre én 47 m 6.h. (RH 2000), alltsd inom den
grona riskfria zonen enligt Lansstyrelsens planeringsnivder for Vanern. Det
betyder att planomrddet inte har férutsebar dversvadmningsrisk frdn Vanerns
stigande vatten. Utdver det sé finns dversvamningsrisk fran skyfall i delar av
omrddet. Vid skyfall kommer vatten samlas i omrddets Idgpunkter. Enligt
Lansstyrelsens skyfallskartering finns det ett ca 30 meter brett omréde 1Gngs
diket som har storre risk for hogt vattenst&nd vid skyfall (bldmarkerat i figur
nedan). Berdknat max-vattendjup vid 100-Arsregn ligger mellan 10 och 30
centfimeter, dock kan vattendjupet i vissa delar av diket vara djupare.
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Figur 5: skyfallskartering fran 2013 pa en flygbild, Lansstyrelsen

Den storsta delen av dagvattnet avlieds idag via diken till IiGgpunkter i mitten
av dkermarken. Ett storre dike leder sedan ut vattnet mot sdéder och slutligen
till Hammardsjon. Diket ér uppdelat i fre delar med frummor emellan och har
i bérjan god kapacitet men smalnar av langst ner. Vid den smala delen av
diket s& kan vatten sté still efter kraftigt eller IGngvarigt regn enligt en
framtagen VA- och dagvattenutredning (WSP) till planomré&det.

Wil
/{ﬂk
A i /

Innan dagvattnet ndr recipienten rinner det genom
tv& markavvattningsféretag, séder om
planomrdadet:

* Tye-Graberg, Tye-Ostands invalliningsféretag,
1933 (orange-randigt i figur)

* Vastra o Ostra Thye, 1915 (avmarkerat med grén
linje i figur)

Figur 6: markavvattningsféretag, VA- och dagvattenutredning Hégdsen, WSP

Férandringar
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De tomter som placeras ndra ldgpunkterna i
e i omré&det (rddmarkerade i figur till vanster)
4 : Wy i behdver hodjas delvis s& det skapas en
,.}7;:;::7—‘-1&_"_{"' - f'}" avrinning mot dagvattendamm som ska
i ey anldggas nédra utgdende dike. Markhojning
,‘ ; rekommmenderas att samordnas mellan
(LY ,{ “-‘j grannfastigheterna. Markhdjning fér annars
}t—u;—.u:k genomforas inom egna fastighetsgrénser
}:'/r och far inte medféra markintrang eller
{ || vattenproblem fill grannfastigheter.
L Husbebyggelse pd tomterna behdver ha en
I ' golvnivéa som ligger ovan befintlig markhéjd
/I'Ij fér att undvika éversvadmning. Lagsta
et golvniva ska darfor ligga pd minst 54,20
/1 m &.h.

\;-"f Figur 7: tomter som kan behéva fyllas upp

Tomterna i &vrigt har bra férutsattning att
ligga ovan anlagd vag s& dagvatten kommer rinna ner mot dike vid vég
och darifrén ledas ner mot I&dgpunkten. En bestédmmelse om att hdgst 25%
av fastighetsarean far h&rdgoras infors pd tomterna for att sékra infiltration.

Akermarken i dstra delen av planomrddet kommer bevaras dppet som en
liten dagvattenpark (SKYDD - 6versvamningsyta). Dagvattenparken
kommer ta hand om dagvatten fr&dn vagen och tomterna. | parken rinner
och renas dagvattnet innan det nér dagvattendammen i séder. Vid skyfall
fér hela eller delar av dagvattenparken éversvdmmas som ett
vattenmagasin.

For att inte 6ka belastningen pd markavvattningsféretagen kommer dag-
och drénvatten frdn det nya planomrddet fordrojas sé& utgdende flode inte
dkar vid ett 10-&rs regn. Utgdende dike har tillrécklig kapacitet bortsett frén
en punkt vid slutet av &kern dar diket smalnar av. En diskussion ska darfor
héllas med markavvattningsféretagen om atgdrder for att bredda dike vid
denna punkt. Ansvar- och kostnadsférdelning for dtgdrderna mellan
kommunen och exploatéren kommer regleras i ett exploateringsavtal.
Ovriga dverenskommelser/avtal kan behdva skrivas mellan exploatéren och
markavvattningsféretagen.

Fornlamningar och kulturminnen

Tye ndmns i jordeboken frédn 1540 som tvd gdrdar - Tye och Grdberg, men
gdrdarna har férmodligen dldre anor én sd. P& Tyehalvén har jordbruk
skapat dppningar med dkrar, dngar och betesmarker i skogslandskapet.
Biologiskt kulturarv finns i ménga av de landskap dér jordbruk bedrivs.

Tye inrymmer karaktarsdrag for medeltida bebyggelse och dessutom eft
flertal intressanta platser som kan indikera bosattning frén bdde forhistorisk
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och historisk tid. Séder om planomrddet har fyra Idmningar registrerats Hos
Riksantikvariembetet: en sléndtrissa och en oval eldslagningssten (RAA
35:1), patraffats i frddgdrd av fastighet Vastra Tye 1:140; Tvd skadade hogar
(RAA 190 och 192) och en valbevarad hdllristning (RAA 189), patraffats i
betesmark pd fastighet Vastra Tye 1:3>1.

j o
N &, !

- \
\
2 "
o o
- i

0 ‘ 1% é 200—meter

Figur 8 : Kultur- och fornlamningsbild i landskapet, Kulturmiljéutredning, delen Tyehalvén, Varmlands museum

| oktober mé&nad, 2004, utférde Varmlands Museum en kulturmiliutredning
vid delen Tyehalvdn. Kulturhistoriska varden pd miljd och bebyggelse har
utrett och utvarderat, vilkka som eventuellt kommer att berdras av ny
exploatering som féreslds av FOP for Tyehalvén. Exploatering efter denna
detaljplan fér Hégdsen kommer vara en del av genomférandet av FOP:s
forslag.

Kulturmiljiputredningen beddmer bl.a. att de nya bostadsomrddena, inkl.
Hogdsen, inte kommer att innebdra ndgon stérre pdverkan pd
kulturlandskapet och det ar viktigt att ta hénsyn till landskapsbilden och dess
eventuella kulturhistoriska varde i planeringen. Ddremot rekommenderar
Varmlands Museum sarskild arkeologisk utredning om kulturmiljderna vid 3
omrdden som kan pdverkas negativt av exploateringen. Se figur ovan.

En arkeologisk utredningen har tagits fram av Varmlands museum, vilkken
godkdndes av Lansstyrelsen 2020-09-07.

Vid den arkeologiska utredningen grdvdes sammanlagt 19 sdkschakt. En
majoritet av schakten var placerade i ytor som utgjorde dkermark under
slutet av 1800 - talet. | schakt tre framkom tvd anléggningar i form av ett
solitart stolphdl samt en nedgrdavning. | schakt sex framkom ytterligare en
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anléggning i form av en nedgrdvning. Utifrdn fyndmaterial och
anldggningarnas form tolkades de utgdra sentida I&dmningar. Inga andra
l&Gmningar som indikerar forhistorisk akftivitet framkom. Vid inventeringen av
undersdkningsomrédet pdtraffades tre objekt som bestod av ett grdnsmdarke
(Objekt 1) samt tvd hdgnadskonstruktioner i form av stenmurar (Objekt 2 &
3). Objektens antikvariska status ér dvrig kulturhistorisk IGmning.

Teckenforklaring
[ urednn
[ ] Schakt
Objekt 1
e Objekt 2

Objekt 3

gsomrade

\0 | 50 100 M
B L/ | |

Figur 9 Schakten och objektens beldgenhet i utredningsomradet

Fornl@dmningsbilden p& Hammard indikerar att omrddet varit attraktivt for
bosattningar fréan framforallt j@rndldern och framat. P& Tyndsudden &terfinns
bland annat ett f&tal gravhoégar, en fangstgrop, en skalgropslokal samt
|6sfynd av slandtrissor och eldslagningstenar. Tidigare arkeologiska
undersdkningarna vid exempelvis Hammar har édven pdvisat att det finns en
ndra relation mellan bosdttningar och gravar. Omkring 500 meter ifrdn det
aktuella utredningsomrddet aterfinns en gravhég, en maojlig gravhég samt
skdlgropslokalen, vilket indikerar att en samtida boplats &terfinns i
ndromradet. Sydvdast samt dster om utredningsomrddet har [6sfynden av
sldndtrissorna samt eldslagningsstenen pdatraffats vilkket ger en indikation om
att det é@ri dessa omrdden som mojliga samtida boplatser kan aterfinnas.

Resultaten frdn utredningen framkom endast 6vriga kulturhistoriska
l&dmningar inom utredningsomrddet varfér det inte foreligger ndgra hinder ur
arkeologisk synvinkel for vidare byggnationer i omrédet.

Férandringar

Ett genomfdérande av detaljplanen innebdr att en viss dndring p&
landskapsbilden kommer ske samt en del brukande biologiska kulturarv kan
forsvinna efter nya etableringar pd platsen. Hansyn har tagits i planering
genom att nya hustomter placeras med stort skyddsavst@nd till de befintliga

Detaljplan fér Hégdsen Antagandehandling 2023-05-03 Sida 17 av 38



I&Gmningarna, samt stérre sammanhdngande jordbruksmark bevaras i stérsta
mojliga man.

Utfartsvagen till planomrddet omfattas av omrdde 3 for vilket det
rekommenderas att en kulturmiljdutredning fér sarskild arkeologisk ska goras.
Dock behdver enligt en trafikutredning (Rambdll, 2018) inga stdrre dndringar
ske pd vagen pga. den planerade exploateringen. Bedémning gors att en
sarskild arkeologisk utredning inte behodvs i dagsldget.

Under byggtiden kan I&dmningarna i omr&det tillfallig péverkas av en 6kad
vibration frédn byggtrafiken. Dock bed®ms stérningen inte vara s stor sé& att
risken for betydande pdaverkan okar.

Alla fornldmningar, saval k&nda som okdnda, dr skyddade enligt
kulturminneslagen. Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten
fornldmningar eller misstankta fornldmningar pdtraffas skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. I&nsstyrelsen.

Vattenomraden

Planomr&det omfattar inget vattenomrdde eller strandskyddat omréde.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelse och gestaltning

Omkring planomrédet finns idag ndgra hus i 1-1,5 plan i olika stilar och
farger. Hogdsen-omrddet tillsammans med jordbruksfastigheter i séder har
Sppet landskap och landsbygdskaraktdr. Utsikten norr om Hogdsen har en
mer strukturerad avstyckning och té&tare villabebyggelse.

/
!

Figur 10: bebyggelse norr om korsning Tyndsvdagen/S:5, Google Maps
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Figur 13: hus i omradet Utsikten
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Figur 14: hus i omradet Utsikten

Férandringar

Inom kvartersmark for bostdder (B - Bostader) fér det bebyggas med
friliggande enbostadshus, dvs villor. Med hénsyn fill den Idga befintliga
bebyggelsen i ndromrdden samt det dppna landskapet har hdgsta tilldten
byggnadshdjd begrdnsats fill 5,0 meter. Byggnadshojden raknas fill
skarningen mellan fasadplanet och ett tankt plan som med 45 graders
lutning indt byggnaden berdr byggnadens tak. For komplementbyggnad
gdller nockhojd pd hdgst 4,5 meter. Nockhdjd dr den hogsta delen pd
byggnadens takkonstruktion, oavsett viken typ av takkonstruktion som
byggnaden har. Delar som sticker upp dver taket sdsom skorstenar och
antenner rdknas inte in.

Minsta tilldtna fastighetsstorleken inom planomradet ligger pd 1400 kvm. |
praktiken kan tomtstorlekarna variera mellan 1400 kvm och 2000 kvm. Detta
ar i avsikt att minimera kénsla av homogent villakvarter samt att ge de mest
kuperade tomterna mer yta och frinet att planera sin husbyggnation och
uteplatser. Utnyttjiandegraden anges som en storsta tilldten byggnadsarea
pd 20 procent av fastighetsarean inom anvéndningsomrddet. Med
byggnadsarea menas ytor som byggnader upptar pd marken och avser alll
bebyggelse inkl. dppenarea, dvs. dven olika bostadskomplement sdsom
forrdd, carport och liknande.

Det har inforts placeringsbestdmmelser med hdnsyn ftill bland annat brand-
och trafiksdkerhet. Huvudbyggnader och komplementbyggnader fér
placeras minst 4,5 meter respektive 2 meter frén fastighetsgrénser, och
garage och carport ska placeras minst 6 meter frdn gréns mot gatan. Den
sistndmnda placeringsbestdmmelsen syftar till att reservera plats fér
uppstalining av bil inom kvartersmark, aterigen med hdnsyn till brand- och
trafiksékerheten i omrddet.
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Offentlig och kommersiell service

Narmaste forskolor som ligger ca tva kilometer séder om planomrddet ér
Kantarellens forskola, 2 avdelningar, och Barstad forskola, 6 avdelningar,
Annebergs forskola, 12 avdelningar. Narmaste skola dr Barstadsskolan, ca
tvd kilometer séder om planomradet, med verksamheter for Arskurs F-6.
Arskurs 7-9 finns p& Hammarlundens skola, ca fem kilometer sydvést om
planomré&det.

Vardcentral finns i Skoghalls centrum och ndrmaste sjukhus finns i Karlstad.

En stor del av Hommards kommersiella service finns i anslutning till Skoghalls
centrum och Nolgdrd.

Férandringar

Ett genomfoérande av detaljplanen innebdr att upp fill 16 hushdll,
motsvarande ca 45 personer, kommer vara bosatta i Hogdsen. De befintliga
och planerade skola och forskolor beddms kunna uppfylla ett dkat krav pd
ytterligare skol- och férskoleplatser efter ett plangenomfdrande.

Ett plangenomférande pdverkar inte i nGmnvard grad férutséttningarna foér
kommersiell service i ndrheten. Ett utdkat antal bostédder kan dock innebdéra
ett férbattrat underlag for befintliga verksamheter.

Tillganglighet

Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas tillgangliga for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformdaga enligt Boverkets
féreskrifter. Detta krav kommer granskas under bygglovsprdévning.

Planomrdadet har en kuperad terréng, dock beddms att tomterna inom
planomrddet kan tillgénglighets anpassas pd ett rimligt sétt med hénsyn il
terrdngen och forhdéllandena i 6vrigt. Vid uppfyllnad av tomter ska dven
sléntning ligga inom egna fastighetsgranser.

Skyddsrum

Hammard kommun ar skyddsrumstétort, skyddsrummen ar frémst
koncentrerade fill de centrala delarna av Skoghall.

Inom planomrdadet finns inga skyddsrum. Ett plangenomférande beddms
inte krGva utbyggnation av skyddsrum.

Friytor

Det finns ingen iordninggjord allmdn lekplats i omradet. Dé&remot finns det
god ftillgdng till gronomraden som inbjuder fill spontanlek.
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Tillgdngen till natur-rekreation ér god i omrddet. Skogen inom planomrddet
beddms dock inte vara ett allmdant rekreationsomrdde. En smal naturstig
finns mellan planomrddet och Utsikten omrédet i norr.

Skogen som grdnsar till planomradet i vaster ér utpekat i kommunens
Gronstruktursplan som ett nérnaturomrdde. N&rnaturomréde ar avsett att
tillgodose mdénga funktioner, som en rik variation av upplevelser och
aktiviteter och med kvalitéer som frémjar ekosystemtjénster. Ekosystemen
behdver tatheten, biodiversitet och anslutning mellan naturomrddena. For
kommunens invénare ska de ge daglig rekreation i form av vila, lek,
promenader, motion och naturkontakt. Omré&den ska ocksd fungera for
klimatanpassning som exempelvis dagvattenmagasin vid kraftig nederbodrd.

Férandringar

Planomrdadets norra del kommer fortséttningsvis vara naturmark och inbjuda
till rekreation, samt en naturkorridor som leder till en stdrre skog i dster och
ndrnaturomrddet i vaster. Den befintliga stigen mot Utsikten kommer ocksé
finnas kvar i naturen, markerad med gang pd plankartan.

Akermarken i dstra delen av planomrddet kommer bevaras dppen som en
dagvattenpark i bostadsomrddet. Dagvattenparken kan éversv&mmas
tillfalligt och ska skdtas av boende-férening i omrédet. Under torrare tider
kan dagvattenparken anvdndas som ett rekreationsomréde. Det finns Gven
mojlighet att anldgga en liten lekplats i parken, markerad med lek pd
plankartan.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och biltrafik

Den stora matarvagen pd Tyehalvdn dr Tyndsvagen, som har en kommunal
vaghdlining. Tyndsvagen dr hastighetsbegrénsad till 50 km/h, den &r dock
inte reglerad som huvudled. Langs infarten till HOgdsen sdnkes den hogsta
tilldtna hastigheten fill 40 km/h under varen 2020. Utfartsregeln galler for
fordon som ansluter frédn norr och Hogdsen/planomrédet via Vdastra Tye S:5
samtidigt som det rddet vajningsplikt for fordon p& Ostra Tyevagen.

Véstra Tye S:5 ér en samfdallighet som har flera skiften dver Tye och
Ijommorés norddstra del. P& Tye omfattar S:5 en stor del av Tyndsvagen,
Ostra Tyevagen och Notvédgen samt en gren via Hogdsen/planomrddet mot
Utsikten.

Den delen av S:5 som matar planomrddet trafikeras idag av fordon till och
frén eft f&tal fastigheter och jordbruksmark i éster. Ingen trafikmdatning har
gjorts p& vagen. En uppskattning ar ca 5 fordon per dygn med 2% som dar
tungtrafik. Vagen har variationer i séval hojd som langsled och har flera
kurvor med sma& horisontalradier. Vagbredden dr omkring fre meter och
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beldggningsmaterialet varierar mellan grus och asfalt. Vagen ar belyst pd
delar av strackan.

| syfte att rata ut frdgetecken kring hur vagarna i ndromrddet kommer att
fungera efter bl.a. exploateringar som majliggdrs av denna detaljplan, har
en trafikutredning framtagits av Rambadll under 2018.
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Figur 15: gatunét i omradet
Féréandringar

Den uppskattade exploateringsgraden har ékat sedan bestalining av
trafikutredningen. Darfér har trafikberdkningen gjorts om med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg. De flesta standard- och sdkerhetsférbattringsétgdrder
till v&g S:5 som rekommenderas i frafikutredningen beddms vara antagbara.
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En exploatering upptill 16 bost&der berdknas, enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg, éka biltrafiken med omkring 90 fordon per dygn,
inklusive nyttotrafik sésom soph&mtning, serviceresor och godsleveranser.
Beddmning gors att trafikdkningen inte pdaverkar framkomligheten pd
TynGsvagen nGmnvart.

Exploateringen inom planomré&det kommer att generera sd lite trafik att det
inte finns behov av att ré&ta ut alla kurvor. Fér att 6ka standarden pd végen
bor dock dikten forbéttras genom att sidoomréddena siktrdjs, framforallt i
kurvorna. Ytor som behdver sikirdjas har tagits med i viigomrddet (GATA)
som kommer skdtas av en lokal samfallighet efter plangenomférandet. Aven
en mindre del av vag S:5 som ligger utanfoér sin fastighet togs med i
vagomrddet. Dvs. att mindre delar av fastigheter Vastra Tye 1:3 och 1:4
omfattas i vgomrddet som ska regleras via en lantmdaterifdrrattning.
Vagomradet dr ungefdr 6,5 meter bred och kan dven rymma vagdiken.
Koérbana ska asfalteras och vara ca. 4,5 meter bred s& att tvé personbilar
kan mdtas. Gatubelysning anses inte nddvandigt. Lansstyrelsen ér den som
fattar beslut om hogsta tilldtna hastighet pd enskilda vagar.

Parkeringsbehovet inkl. gastparkering for de kommande bostdderna ska
I6sas pd enskilda fastigheter. Garage och carport ska placeras minst 6 meter
frdn gréns mot gatan for att reservera plats for uppstdlining av bil inom
kvartersmark. Servicebilar till ex. dagvattendammen foreslds att & tillfalligt
parkeras pd T-korsningen bredvid dammen. Det dr huvudmannen, dvs. den
blivande samfdlligheten, som bestdmmer vem som far parkera pd allménna
ytor och villkoren fér parkeringen.

Gang och cykeltrafik

Det finns idag ingen separat gdng- och cykelvdg i omrddet. Gang- och
cykeltrafik sker i form av blandtrafik, dvs. ute i gatumiljon. Den nya gédng-och
cykelvagen I&ngs hela Tyndsvagen blev klar i augusti 2022 som forbattrar
sdkerheten for oskyddade trafikanter. En vagplan dr ocksd under
framtagandet for en ny sékrare vag ut till Tynas.

Férandringar

Planomrddet kommer ha i stort sett bara lokaltrafik. V&gar inom
planomrddet kommer dessutom breddas till battre standard. Bedémning
gors att ingen separat gédng- och cykelvag behdver anldggas. Cyklister och
bilister samt gdende kommer samsas p& gatan inom planomrddet.

En befintlig naturstig mellan Hogdsen och Utsikten kommer bevaras inom
naturomrddet samt kopplas till kormmande lokalgatan.
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Kollektivirafik

L&ngs Tyndsvagen vid korsning Tyndsvagen/Ostra Tyevagen/S:5 finns
busshdllplatser ca 200 meter séder om planomrdadet. Kollektivirafiken bestdr
idag av en anropsstyrd busslinje - tvé turer fr&n Tynds till Jonsbol pd
morgonen och tvd &t motsatt hall pd eftermiddagen. Varmlandstrafik -
numera Region Varmlands Kollektivtrafikn&dmnden, svarar fér busstrafiken.

Hdéllplatsers I&gen foreslogs i trafikutredningen: For norrgdende trafik kan
héllplatsen fortsatt vara i korsningen. Med hansyn till sikten i kurvan bér den
anlédggas som en fickhdlliplats med vantplats for bussresendrerna. For
sddergdende bussar beddms det inte finnas behov av ndgon hdllplatsficka.

Eft utdkat antal bostader efter plangenomférandet kan innebdra ett
forbattrat underlag for kollektivirafiken.

STORNINGAR

Planomrddet ligger ndgot avskilt fran dvriga bebyggelser och verksamheter.
Det finns inga kanda kallor till stérningar frédn verksamhet, djurhdlining eller
magnetiska falt mm. Den mest t&nkbara stérningen i omrédet ar stérning
frén vagtrafiken i form av buller, ljus och vibration. Under byggtiden kan
ocksd stérning fradn byggnation ha en tillféllig pdverkan pd boendemiljién
och naturen. Dock beddms p&verkan vara lokal och liten.

Trafikbuller

Buller kan f& konsekvenser fér manniskors hdlsa, dérfér ska den som
planl@gger véga in ljudmiljdn i bedémningen. Regler f&r buller finns i sGval
PBL som MB och férordningar. Det finns en férordning (2015:216) Hill
miljdbalken med bestGmmelser om riktvarden for trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader.

Enligt forordningen bor buller fréin spdrtrafik och végar inte dverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
judnivé samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Samma véarden gdller for
bostadsbyggnader om hdgst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivén vid
fasad aristallet 65 dBA.

Férandringar

Mellan Tyndsvagen och de planerade tomterna dr avsténdet dver 140
meter, dessutom stdr befintlig bebyggelse som sk&rmar for trafikbuller.
Stérning fran Tyndsvagen beddms inte paverka kommande bostadstomter
och inte behdva berdknas.

For att f& en uppfattning om bullernivderna pd vag S:5 har buller-
berdkningsprogrammet Nordic Road Noise anvénts. For att f& lite marginall
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baseras berdkningen pd en frafik pd 100 fordon per dygn. Programmet tar
aven hansyn fill andelen tung frafik och hér har beré&kningar gjorts med 2
procent tfungtrafik viket ocks& ger marginal.

o CITY

© COUNTRY

OSOFT OHARD

o CITY

© COUNTRY

OSOFT OHARD

Figur 17: berdakningsresultat for ljudniva 30 meter fran végmitt, Nordic Road Noise

Berdkningarna visar att vid 10 meters avst&nd fréan végmitt, viket motsvarar
grénsen till byggbara ytor, ligger ekvivalent ljudnivd pd 42 dBA. Dvs. att
bostadsbyggnad kan placeras fritt inom alla bebyggbar ytor. Férordningens
krav p& 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats uppnds pd cirka 30 meters
avstand frdn véagmitt. Dock kommer detta bara gdlla delen av S:5 sdéder om
det planerade T-korsningen inom planomrdadet. Trafiken kommer sakta ner
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samt delas upp vid korsningen, viket komma ge betydligt mindre buller &n
de berdknade. Beddmning gérs att det finns férutsattning fér alla bostdder
inom planomré&det att ha tillgdng till en uteplats med godkdnd ljudmiljé. Ett
plangenomférande kommer inte heller medfora bullerproblematik for
befintliga bostader. Ingen skyddsbestdmmelse mot buller har inférts.

TEKNISK FORSORINING

VA och dagvatiten

Kommunalt VA-system finns p& Tye. Befintliga bostéder i och omkring
Hogd&sen har kopplats till kommunalt VA. Det finns ledningsn&t bdde norr
och séder om planomré&det. Spill- och dricksvattenledningar har samma
dimension pd& bdda sidor b&de i norr och sdéder, 160 mm for spillvatten och
63 mm for dricksvatten. Vid dimensionering av befintligt system har hojd
tagits for en exploatering av omrddet Hogdsen och det finns darfor tillrécklig
kapacitet for att ansluta omrédet.

Kommunal dagvattenledning finns idag inte i omréddet. Planomréadet har lég
genomsldpplighet och darmed ddliga forutsattningar for infiltration, LOD
(lokalt omhé&ndertagande av dagvatten) kan inte uppfyllas. Befintlig
dagvattenhantering beskrivs under rubrik RISK FOR HOGA VATTENSTAND.

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram av WSP for detaljplanen.
Utredningen ska utgdra ett underlag till sjdlvfallssystem for spillvatten inom
planomrddet genom val av ldmpliga tomtplaceringar. | rapporten
presenteras dven l6sningar fér hur dagvatten kan hanteras inom
planomrddet, s& att utgdende flode inte dkar vid 10-Ars regn.

Férandringar

Planomrddet ska kopplas till kommunalt VA-system fran sdder och ett lokalt
dagvattenndt som kommunen ska vara ansvarig fér. Val av tomtplaceringar
i denna plan avviker lite fr&n utredningens forslag. Detta ar for aft
koncentrera exploateringen vilket innebd&r mindre markavtryck och béttre
anvandning av infrastruktur. Den kan enligt WSP bli dyrt att anordna tomter
som ligger p& berget, men inte ar sarskilt svér ur ett VA-perspektivet.
Suterrdnghus pd en lutande tomt kan ex. bebyggas p& de tomterna. Agare
till den befintliga tomten i Hogd&sen vill ha gronomrdde mellan sin ftomt och
de kommande nya tomterna. Med hdnsyn till ovanstdende har tomter valts
som redovisas i planférslaget. Enligt WSPs beddmning kan VA- och
dagvattenledningar ligga under planerade vagar och pumpstation inte
behdvs. Det innebdr att spillvatten kan avledas med sjélvfall frén alla
utvalda tomter.

Marken, i planomrdadets dstra del, som idag ligger Iégre och fér dagvatten
frdn dvriga delar av omrddet, kommer fortsattningsvis ligga 1&gt och luta
mot en dagvattendamm. Ett I&gt omrdde som kan ev. éverflodigt
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dagvatten samlas i, syftar till att skydda gator och tomtmark frén
dversvamning, finns i planens dstra del (SKYDD - Oversvémningsyta).
Omrddet pd torrtiden kan likna en lite parkmiljé ex. grésmatta eller dngsmark
med majlighet for lekutrustningar.

En grasklddd torrdamm som kommer férdréja dagvatten ska anlédggas inom
skyddsomrddet. Dammen kommer ha en mild lutning pd sidorna och ett
utlopp vid den lagsta punkten. Ytan under torrtiden kan ocksd utnyttjas som
en parkyta. Dammen ska ha en volym av minst 178 kubikmeter, viket enligt
utredningen sdkrar att utgdende fldde inte ska dka vid 10-Ars regn.
Underhdlining av dammen kan bestd av grasklippning och rensning av
utloppet. Diken kommer anlédggas langs vagar som leder dagvatten il
dagvattendammen. Vagdiken filsammans med en planerad
oversvamningsyta och torrdammen ska skétas av en samfallighet av
boende i omr&det.

Vissa tomter behdver fyllas upp for att sékra byggnader frén
oversvamningsrisk samt att leda dagvatten mot dammen. Utférande
bestdmmelser pd tomtmarker har inforts i planen. Lds mer om hantering av
dagvatten under rubrik RISK FOR HOGA VATTENSTAND.

Ansvar- och kostnadsférdelning for anldggning av VA- och dagvattensystem
kommer regleras i ett exploateringsavtal.
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Figur 18: konceptskiss for VA- och dagvattensystem
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Vdrme

Det kommunala figrrvarmendtet dr inte utbyggt inom omrddet och kommer
inte att dras fram till planomréadet i nértid. Vid ett plangenomférande
kommer darfér uppvarmningen ske genom individuella I6sningar.

Oversiktsplanen har en uttalad miljidambition med inrikining pd fémybara
energiresurser sdsom exempelvis solvérme och biobrdnsle.

El, telefon och IT

Ritning av befintliga ledningars I8ge i omrddet har bestdallts via
Ledningskollen.se och anvdnts som underlag for detaljplaneldggning.

Stromforsorjning finns i Hogdsen. Luftnat ér bldmarkerat och elkabel (osdkert
ldge) arrédmarkerad i figur nedan. Ellevio ar ledningségare.

Telendt finns i omréddet och dr markerat med lila i figur nedan. Skanova &r
natagare.

Fiber finns utbyggt i omrédet. Fiberledning ér markerad med orange i figur
nedan — heldragen fér inmatt och streckade for osékert ldge. Hammard
stadsnat ar natagare.

Figur 19: Lednings ldge fér el (bla & rdd), tele (lila) och fiber (orange)
Féréandringar

En ny elndtstation kan byggas bredvid dagvattendammen inom
skyddsomrddet (h - Markreservat for allmdnnyttig energianldggning).
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De kommande bostédderna kan anslutas till befintligt el-, tele- och fiberndt i
omrddet. Utbyggnad av lokalt el-, tele och fibernat forekommer. Ledningar
ska i forsta hand att Idggas inom vag- och gronomrdden. Om mojligt bor
ledningarna samforldggas.

Mindre flyttning pd& befintliga anléggningar kan férekomma under ett
plangenomférande. En mindre del av fiberledning ligger inom omrddet som
planlagts fér dagvattendamm. Denna ledning ska vid behov flyttas fill
vagomrddet och bekostas av exploatéren. Ovriga ledningar som kommer
behova flyttas pd grund av felaktigt underlag till planldggningen ska
bekostas av ledningsdgaren.

Avfallshantering

Kommunen ansvarar fér hanteringen av hushdlisavfall. Atervinningscentralen
aterfinns i Skoghall, ca sju kilometer fran planomrddet. Narmaste
&tervinningsstation ligger pd Lovnds, ca tre kilometer frén planomrdadet.

Férandringar

Denna plan leder inte direkt till att en ny &tervinningsstation behdver
byggas. | och med flera delar pd Tye exploateras for bosté&der kan dock en
Atervinningsstation behdéva planeras i ndrheten.

En plats vid infarten till omré&det kan anvandas for &tervinning med stod i
detaljplanen.

Posttjanst

PostNord har i uppdrag att tilhandahdlla den samhdllsomfattande
posttjiansten vilkket bland annat innebdr att det &r Postnord som ska
godkdnna placeringen och standarden pd postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ér
verksamma i det aktuella omrddet. En placering som inte dr godk&nd kan
leda fill att posten inte borjar delas ut till adressen.

Férandringar

En plats fér Iddsamling har planerats vid infarten till omrédet. Exploatdren ska
kontakta PostNord i god tid fér dialog gdllande godkdnnande av
postmottagning i samband med nybyggnation.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planomrddet kommer férses med byadress. Kommande bostdder kommer
ha Hogdsen som adressplats.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetid for denna plan ar 5 dr efter planen har vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen fdr inte dndras utan att
synnerliga skdl féreligger. Efter genomférandetidens utgdng fortsatter
detaljplanen att gélla, men kan d& andras eller upphdvas utan att
fastighetsGgaren har raftt till ersattning for till exempel férlorad byggratt.

Tidplan

Detaljplanen férvantas att vinna laga kraft under april 2021. Under sommar
2021 kan dd& lantmateriforrattningar ske med stéd av detaljplanen.

Foljer man exploatdrens initiativ ska kommunen enligt ett exploateringsavtal
borja projektera och bygga infrastruktur ut till planomrédet. Andra ledningar
ex. el, tele och fiber rekommenderas att anldggas samtidigt med VA.
Utbyggnadsskedet tar normalt ca. ett dr.

Bygglov fér bostadsbyggnation rekommenderas att sékas efter kommunen
har byggt ut gator och VA s& att en aktuell nybyggnadskarta som underlag
till bygglovshandlingen kan tas fram.

Eft fullstandigt genomférande av detaljplanen beddms kunna intréffa inom
5 ar efter planen har vunnit laga kraft.

Lovplikt

Inga férandringar av lovplikten ar aktuella.

Huvudmannaskap

Allman platsmark inom planomrdadet sdsom gator och gronomrdden har ett
enskilt huvudmannaskap. P& platser med enskilt huvudmannaskap ér det
normalt en samfdllighetsférening, oftast bestdende av fastighetsGgarna
inom detaljplanen, som ar huvudman och som avgdr hur den allmdnna
platsen ordnas, uppldts och underhdlls. Inom planomrddet behdver bl.a.
naturstigen, gator, diken, gronomrédden och en ev. lekplats skdtas och
underhdllas.

Enskilt huvudmannaskap ar ldmpligt i denna detaljplan eftersom planen
omfattar en grupp av icke-stadsmassiga villafastigheter som sjélva har
mojlighet att ta hand om sitt omradde. Omréadet kommer fortsatt ha karaktdr
av landsbygdsbebyggelse. Alméanna platser kommer i stort sett bara
anvdndas av boende i Hogdsen.
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Over hela Tyehalvén finns traditionellt bara enskilt huvudmannaskap med ett
undantag fér Tyndsvégen som kommunen har tagit dver fér ndgra ér sen.
Beddmningen gors att enskilt huvudmannaskap kan fortsatt gdlla i Hogdsen.

Ansvarsfordelning

Nedan anges vem som &r ansvarig for de atgdrder som krdvs for
genomférandet av denna detaljplan.

Planbesked
Planavtal
Detaljplan
Grundkarta
Exploateringsavtal
Nybyggnadskarta
Mdatning

Kommunstyrelsen

Servicefoérvaltningen Ansdka dispens for biotopskyddet
Projektering och utbyggnad av
allmanna anldggningar inkil.

dagvattendamm

Milj6- och byggnadsndmnden |e Provning av forhandsbesked och
/ Miljé- och byggforvaltningen bygglov
Mottagande av bygganmdlan

Lansstyrelsen Ev. prévning av detaljplan

Provning av dispens for biotopskyddet

Lantmdateriet Fastighetsbildning
Gemensamhetsanldggning
Ledningsratt

Ev. fastighetsbest&dmning

Markagaren / Exploatdren Ansdékan om lantmateriforréttning

Flytta av befintliga ledningar

Mark- och/eller husférsaljning

Ev. ansékan om férhandsbesked

Ansdkan om bygglov

Ev. geoteknisk undersdkning,

markradonundersdkning och

marksanering vid bygglovsansdkan

e Ev. bygganmdlan

e Uppfdérande av bebyggelse och
iordningstallande av utemiljé

e Initiera och ansluta ledningar till
bebyggelsen

Ovriga ledningsdgare e Utbyggnad av ledningsnat pd initiativ
av exploatdren

Exploateringssamverkan

Kommunen avser att ingd exploateringsavtal. En exploateringssamverkan
beddm:s inte ar aktuell.
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Vid énskan ska frégor om exploateringssamverkan skickas av exploatdren till
kommunstyrelsen fér ett godkdnnande. Lantmdaterimyndigheten fér besluta
om exploateringssamverkan endast om kommunen enligt 6 kap. 2 § plan-
och bygglagen (2010:900) har beslutat att s&dan samverkan ska & ske.

Avtal och overenskommelser

Ett planavtal som syftar till att fordela kostnader och arbete mellan parterna
i samband med upprattandet av detaljplanen har tecknat 2018-04-03.

Med stdd av Hammard kommuns Riktlinjer fér exploateringsavtal (antaget
2017-06-26) ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
exploatdren innan detaljplan ska antas i kommunfullmdaktige.

Avtal om markforsdlining eller andra liknande avtal/&verenskommelser ska
fastighetsGgare/exploatéren ta fram i egen regi.

Exploateringsavtalets huvudinnehdill:

Syftet med exploateringsavtalet ar att reglera parternas rattigheter och
skyldigheter s& att genomférandet av detaljplanen sker effektivt och
andamadilsenligt. Avtalet innehdller Kommmunens féreskrifter och krav samt
kostnadsférdelning for genomférandet av detaljplanen.

Kommunen ar inte huvudman fér allménna platser. Ddrmed ska inga
markoverlatelser ske mellan kommunen och exploatdren.

Exploatéren ska anséka om fastighetsbildning. Kommunen ansdker om
ledningsratt for kommunala VA-anldggningar. Exploatéren svarar for
erforderliga forrattningskostnaderna.

Kommunen ansvarar for att bygga ut allménna anldggningar inklusive gator
med vagdike, VA- och dagvattenledningar samt dagvattendamm, vilka ska
bekostas av exploatéren. Kostnader for gator kommer att faktureras
lIbpande till exploatéren. Kommunen kommer ta ut anlédggningsavgift for VA-
och dagvatten for respektive fastighet av lagfaren fastighetsdgare i enlighet
med gdllande kommunal taxa ndr férbindelsepunkt ar ordnad.

Exploatdéren ska ansvara fér iordningsstallande av resterande delen av
allman plats — skydd och dversvdmningsyta.

En konsekvens av att ingd exploateringsavtal ar att allmdan plats anléggs
med en standard enligt dverenskommelse i exploateringsavtalet. En annan
konsekvens kan vara att en képare av en fastighet inom planomrédet kan
tvingas betala fér utbyggnad av gator och VA om exploatéren gér i konkurs
eller liknande.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Figur nedan fillsammans med beskrivningar visar méjliga fastighetsbildningar
som kan ske med stdd av detaljplanen.
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Figur 20: illustration for fastighetsbildning

Fastighetsbildning for allmé&nna platser behdver géras fér att planen ska
kunna vidare genomféras. De grona ytor och gréa gator som visas i
illustrationen &r allménna platser och ska bildas fill en (eller fler)
gemensamanldggningssamfdllighet. Boende i omrddet samt andra
fastigheter som ska ha rattighet att nyttja marken samt skyldighet att skéta
platser ska vara deldgare i samfdalligheten. Den grona delen omfattar delar
av nuvarande Vastra Tye 1:135, 1:56 och 1:55 samt hela Vastra Tye S:11.
Gatorna omfattar markdelar i fastigheter Vastra Tye 1:135, 1:56, 1:55, 1:4,1:3

samft S:5.

De berdrda delarna av Vastra Tyel:4 och 1:3 &r smd i storlek och markeras i
figuren med lila farg. En fastighetsreglering enligt forslaget beddms inte ha
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stor p&verkan p& marknadsvérden av 1:4 och 1:3. L&s éven INLOSEN OCH
ERSATINING.

Kvartersmarken for bostéder kan avstyckas till s& ménga som 16 tomter.
Tomter 1-4 kan vara 1500 kvm & och ligger inom nuvarande fastighet Véstra
Tye 1:135. Tomter 5-10 ligger inom Vdastra Tye 1:56 och kan ha storlekar
mellan 1400 och 2000 kvm. Tomter 11-16 ligger inom Vastra Tye 1:55 och kan
ha storlekar mellan 1400 och 1800 kvm. Fastighetsindelning mellan tomterna
ar bara ett mojligt férslag och kan justeras av fastighetsdgaren/exploatéren
vid ansékan om avstyckning hos Lantmateriet.

Servitut, gemensamhetsanlaggning och ledningsratt

Ingen befintlig gemensamhetsanldggning eller ledningsratt berdrs av
planldggningen.

Fastighet Vastra Tye 1:140 har idag ett servitut som tryggar sin utfart via S:5.
Ett plangenomférande medfér ingen negativ pdverkan pdé servitutet.

Inom detaljplaner med enskilt huvudmannaskap ska
gemensamhetsanldggningar bildas for genomférande av de allmdnna
platserna, viket i denna detaljplan innefattar gator och en
oversvamningsyta. En (eller fler) gemensamhetsanidggning som omfattar de
allménna platserna kan bildas genom férrattning enligt anldggningslagen.
Markdgaren/exploatdéren dar ansvarig féor ansékan om foérréttningar. En sédan
gemensamhetsanldggning férvaltas normalt av samfallighetsféreningen. |
beslutet om aftt inrGtta en gemensamhetsanlédggning anges ndrmare hur
vagar och andra allmdnna platser ska utformas med stéd av detaljplanen.
Vid lantmdateriforrattningen beslutas dven om andelstal, som reglerar hur
kostnaderna for utférande och drift av de allmdénna platserna ska férdelas
mellan de fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att ndgra bestdmmelser om fastighetsindelning inte
behdvs for att detaljplanen ska kunna genomféras.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift

Plankostnaden regleras i ett planavtal. Planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomiska konsekvenser for kommunen, fastighetsdgare/exploatdr
och évriga ledningségare redovisas hdr i tabell. Kostnadsférdelning for
genomfdérandet av detaljplanen regleras i ett exploateringsavtal.
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PARTER KOSTNAD INTAKT
Kommunen e Utbyggnad av VA- och e Planavgift
dagvattenledningar e Nybyggnadskarta
e Underhdlining av VA- och e Bygglovsavgift
dagvattenledningar e Anlaggningsavgift fér

VA- och dagvatten
Forbrukningsavgift for
VA
Renhdliningsavgift

Mark&garen /
Exploatdren

Planavgift

Utredningar under
planlédggning

Ev. kostnad for att séka
dispens fran biotopskyddet
Lantmateriférrattning
Anlaggningskostnader for
allménna anldggningar
Anladggningskostnader for
dagvattendamm

Flytt av befintliga ledningar
Ev. féorhandsbesked
Bygglov

Byggande av tomt och hus
Ev. anslutningsavgifter for
olika ledningar
Forbrukningsavgift for VA
Hushdallsutgifter

Drift och underhdllning av
allmdanna platser inkl.
dagvattendamm

Mark- och/eller
husforsdaljining

Ovriga
ledningsagare

Utbyggnad av ledningsnat

Ev. anslutningsavgift
for ex. stréom, telefon
och internet

Ev. anv@ndningsavgift
for ex. strom, telefon
och internet

Inlosen och ersattning

| och med att befintlig véig och vgomrdde redan har sin stréckning dver
vissa fastigheter bl.a. Vastra Tye 1:3 och 1:4, beddm:s inte fastighetsGgarna
drabbas av ndgon pdvisbar marknadsvardeminskning. Skdlig erséttning bor
andd utgd enligt Hogsta domstolen, NJA 2007 s 695 (2007-10-18 6 3091-03).
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Utférda tekniska utredningar:

o Oversiktlig biotopkartering och Naturvardesbeddmning
(Naturcentrum, 2008-12-30)

e Kulturmiljdutredning, delen Tyehalvén (Varmlands museum, 2004)

Naturvardesinventering tillhérande Detaljplan for Hogdsen (Henric

Ernstson Konsult, 2019-09-05)

Trafikutredning for Hogdsen och Ostra Tyevdgen (Rambdll, 2018-09-13)

Trafikalstringsverktyg - Hogdsen (Hammard kommun, 2020-02-18)

Nordic road noise - Hogdsen (Hammard kommun, 2020-02-18)

VA- och dagvattenutredning, Hogdsen (WSP, 2019-11-22)

PM Geoteknik — Hogdsen, Vastra Tye 1:135 m.fl. (SWECO, 2020-06-02)

Kompletterande NVI (Henric Ernstson Konsult, 2020-05-07)

Behov av ytterligare utredningar:

e Ev. geoteknisk undersékning, markradonundersdkning och
marksanering vid bygglovsansdkan

Tekniska anlaggningar

Kommunala VA- och dagvattenanldggningar ska utféras i planomrédet. VA-
och dagvattenledningar samt andra ledningar ska i forsta hand férldggas
under planerade vagar. Las dven VA OCH DAGVATTEN.

Tomtmarker inom kvartersmarken ska anordnas s& att dagvatten kan rinna
via diken mot den planerade dagvattendammen. L&s &ven RISK FOR HOGA
VATTENSTAND.

En kort del av befintlig ledning fér telekommunikation ligger inom
kvartersmark for dagvattendamm. Berdrda ledningar kan behova flyttas for
att mojliggdéra byggnation. Lds dven EL, TELEFON OCH IT.

TILLSTAND

Har redovisas behov av fortsatta fillstdnd fér genomférandet av planen:

e Dispens frén biotopskyddet for mojlig pdverkan pd diken ska sdkas av
kommunen efter ett samrdd av detaljplanefdrslaget. Ev. kostnad for
att genomféra ansdkningen ska bekosta markdgaren/exploatdren.

o Overenskommelse/avtal kan behdva skrivas mellan exploatéren och
markavvattningsféretagen. Las under rubriken RISK FOR HOGA
VATTENSTAND.

e Bygglov fill bostadsbebyggelse behdver sékas av
markdgaren/exploatéren efter utbyggnad av allmanna
anldggningar.
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Husetableringar kommer ske i omrédet. Mindre delar av skog och
jordbruksmark som har Idga naturvérden kan pdverkas av planen. Storre
sammanhdngande skog och jordbruksmark finns i ndromrddet.

Nya husetableringar kan 6ka belastning pd infrastrukturen och ledningarna
som finns i omré&det men av liten omfattning.

Planen innebdr vissa positiva effekter pd omrddets sociala varden eftersom
nya husetableringar kommer férbattra underlag fill ev. kooperation och
samverkan samt bdttre service i omrédet, t.ex. en gemensam lekplats eller
en ny busslinje.

Sammantaget beddms ett plangenomférande i Hogdsen kunna medfora
en del pdverkan pé befintliga varden i omrddet fast pd en lokalnivd och
vara av begrédnsad omfattning.
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