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Inledning

Planens syfte

Syftet med planldggningen &r att gbéra det mojligt att bygga om éldreboendet
Gunnarskarsgdrden till bostéder. Det finns Gdven en énskan om att behdlla méjligheten fill
olika typer av vardboenden infér framtiden. Detta dstadkoms genom att &dndra
omrddets markanvandning frén allmant &ndamail (A) till bostéder (B), vérd (D) och
kontor (K).

Den planerade ombyggnaden innebdr att delar av den nuvarande bebyggelsen
behdlls medan andra delar kan ersdttas med nya byggnader.
Planforfarande

Planen upprattas med standardplanférfarande enligt PBL 2010:900.
[
Samradsskedet

Remiss

Planférslaget (Samrddshandling 2019-11-11) har varit utséint pd remiss under tiden 2019-
11-15 tom 2019-12-16. Utskicket sGndes till sakdgare och remissinstanser enligt sandlista.
Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstdéllts och redovisas i sin helhet i denna

samrddsredogdrelse med planarkitektens kommentarer.

Samradsmote

For att forbattra kunskapsunderlaget samt for att ge maojlighet till insyn, péverkan och

mojlighet att stalla frdgor holls ett samrddsmote 2019-12-03 | kommunhuset.

Frdgor som lyftes under motet berdrde till stérsta dels bebyggelse, natur, prickmark, trafik,

parkering och dagvattnets avrinning.
Granskningsskedet

Remiss

Planférslaget (Granskningshandling 2023-04-17) har varit utsént p& remiss under fiden
2023-04-17 tom 2023-05-08. Utskicket sGindes fill sakdgare och remissinstanser enligt
séndlista. Inkomna skriftiga synpunkter har sammanstdallts och redovisas i sin helhet i
detta granskningsutldtande med planarkitektens kommentarer.
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Sammanfattning av granskningen

Foljande instanser/sakdagare har ytirat sig i granskningsskedet

Lansstyrelsen
Lantmdateriet
Trafikverket
Servicen@dmnden
Milj6- och byggnadsndmnden
Bildningsn&mnden
Socialnédmnden
PostNord

Ellevio

Telia Skanova
Fastighetségare 1
FastighetséGgare 2
FastighetséGgare 3
Fastighetsdgare 4
Fastighetsdgare 5
Fastighetsagare 6
Fastighetsdgare 7
Fastighetsdgare 8
Fastighetsagare 9
Fastighetsagare 10
Fastighetsagare 11
Fastighetsagare 12
Fastighetsadgare 13
Fastighetsagare 14
Fastighetsagare 15
Fastighetsagare 16
Fastighetsagare 17
Fastighetsagare 18
Fastighetsdgare med namninsamling (23 underskrifter)

Forandringar av planen

Planbeskrivning

Planbeskrivningen kompletteras om att kommunen har huvudman for allménna
platser.

Texten angdende sdérskilt exploateringsavtal och avtal har fortydligats i
planbeskrivningen s& att avtalet bendmns som ett exploateringsavtal i b&da
styckena.

Planbeskrivningen har fortydligats gdllande den nya detaljplanens pdverkan pd
befintliga detaljplaner.

En beddmning om eventuella risker eller problem angdende att planidgga for
bostéder, vard och kontor inom ett anvéndningsomrdde har redogjorts och lagts
fill i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har fortydligats kring beskrivningen av anvandningsomrddena.
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¢ Planbeskrivningen har kompletterats med att en redogérelse om att det ér
fastighetsdigaren som stdr fér kostnaden av en avstyckning av fastigheten.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med att marken e har provtagits och om man
ska bygga frémst dar marken inte ar bebyggd idag rekommenderas att man tar
prover marken.

Plankarta

» Egenskapsgrdans i vastra delen av planomr&det har fortydligats i
antagandekartan.

¢ Plankartan har justerat rubrikséttningen for "Genomfdérandetid”.

o Utskriftsformatet har lagts till p& plankartan.

¢ Plankartan har kompletterats med angiven skala.



Inkomna yttrande med kommentarer
Regionala yttranden
Lansstyrelsen

Lansstyrelsens roll
Enligt PBL 5 kap. 22 § ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver
planférslaget, om férslaget enligt Idnsstyrelsens bed®mning innebdr att
1. eft riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljdbalken inte fillgodoses,
2. en miljdkvalitetsnorm enligt 5 kap. miljdbalken inte foljs,
3. strandskydd enligt 7 kap. miljdbalken upphdvs i strid med gdllande
bestdmmelser,
4. regleringen av sddana frdgor om anvéndningen av mark- och vattenomrdden
som angadr flera kommuner inte har samordnats pd ett ldmpligt satt, eller
5. en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir oldmplig med hansyn till

manniskors halsa eller sGkerhet eller till risken fér olyckor, &versv@mning eller
erosion.

Kvarstdende synpunkter fran samradet

| samrdadet framférde Lansstyrelsen synpunkter om planbest&dmmelser och naturmiljo.
Kommunen har fill granskningsskedet bemott Lansstyrelsens synpunkter och vissa
justeringar har gjorts. Lansstyrelsen har inga kvarstdende synpunkter.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen kan med stéd av 11 kap. 10 § PBL besluta att préva kommunens beslut aft
anta en detaljplan. Lansstyrelsen kan av det nu aktuella planférslaget och av i dagslaget
ké&nda forhdllanden inte se att de foéreslagna atgdrderna kommer att féranleda ndgon

prévning.

Kommentar: Noteras.

Lantmateriet
Vid genomgdng av planférslagets handlingar (daterade 2023-03-29) har féljande

noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste férbattras
REDOVISNING AV HUVUDMANASKAP FOR ALLMANNA PLATSER

N&r kommunen ar huvudman fér de allmédnna platserna i detaljplanen ska det anges i

planbeskrivningen att huvudmannaskapet ar kommunailt.
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Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras om att kommunen ar

huvudman fér allmdnna platser.
EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprdattas, men inget ytterligare

anges om innehdllet.

Om avsikten é@r att genomféra markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehdll
liksom konsekvenserna av aft planen helt eller delvis genomfdrs med stdéd av eft eller
flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL gdras redan i

samrddsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga dtaganden
ska redovisas p& en oversiktlig nivd, men ddar det &dndd ska gd att bedéma vad
dtagandena innebdr. Lantmdateriet beddmer att handlingarna i dess nuvarande skick

inte &r tillrGekligt tydliga och behdver dérfér kompletteras.
Redovisningen behdver enligt Lantmdateriets mening vara konkret kring:

» vilka omrdden som avses for dverlatelser eller uppldtelser (helst redovisade pd
kartor)

» vilka fysiska anldggningar exploatéren ska utféra och vilkken standard de ska ha

» vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

* Gtaganden om att betala eller inte krdva ersattningar

e fidplan fér utbyggnad av de anlédggningar som avtalet omfattar om exploatéren
ska stdlla en sékerhet for dtaganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatérer — ansvarsférdelningen mellan dem

Glém inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram ett
material med information om regelverket vid "Redovisning av genomférandeavtal i
planbeskrivning” och tre exempel pd hur redovisning av innehdll och konsekvenser kan

se ut i en planbeskrivning. Anvénd gérna detta material som inspiration.

Nd&r redovisning av innehdllet i ett kommande exploateringsavtal saknas i
planbeskrivningen innebdr det:
« att detinte finns nGdgon mojlighet fér Lantmdateriet att utfora sin lagstadgade
uppgift att i samradsskedet Idmna rdd i de fall avtalsinnehdllet férefaller strida mot
reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL. att de som dr berérda av planen inte har ndgon

mojlighet att dverblicka de konsekvenser som det tankta avtalsinnehdllet kommer
att f& bland annat vid genomférandet av detaljplanen

Kommentar: Planbeskrivningen (granskningshandling 2023-03-29) hanvisar
fill ett "sarskilt exploateringsavtal, se avsnittet Avtal ovan”. Inom avsnittet

"Avtal” i planbeskrivningen star att "ett avtal som reglerar kostnaden fér
6



anldggandet av allmén gata i nordéstra delen av planomradet ska skrivas
mellan kommunen och exploatéren efter granskning”. Avtalet syftar endast
till att kommunen star for projekteringen av att bredda den nya planlagda

lokalgatan och att exploatéren star for kostnaden av dess anlaggande.

Texten angdende sdrskilt exploateringsavtal och avtal har fértydligats i
planbeskrivningen sa att avtalet bendmns som ett exploateringsavtal i
bada styckena samt fértydligande om dess innehall. Avtalet har upprattats

och ar paskrivet.
OTYDLIG REDOVISNING

For aktuellt omrdden enligt nedanstdende urklipp framgér inte vilken grdns det dr som
avskiljer egenskapsbestdmmelserna al och nl. Lantmdateriet tolkar det som att det &ren
egenskapsgrdns men det redovisas inte tydligt i kartan. Eftersom det fortfarande &ar pdf-
versionen av plankartan som antas och ar den juridiskt gdllande handlingen &r det
mycket viktigt att det gdr att utldsa vad som gdller. Bristen innebdr att tydlighetskravet i 4

kap. 32 § 2 st. PBL inte forefaller vara uppfyllt och behdver déarfér Gtgardas.

/

Kommentar: Gransen dr en egenskapsgrdns och har fortydligats i

antagandekartan.

Delar av planen som bor forbattras

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

| planbeskrivningen finns pd sidan 2 finns en redovisning av vilka befintliga detaljplaner
som finns inom planomrddet. For att underlatta forstdelsen for de som inte &rinsatta i hur
systemet med detaljplaner fungerar bér det &dven framgd vad som sker med gdllande
detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestGmmelser som berdrs av

planarbetet. Fér en befintlig detaljplan dér endast en del av omrédet berérs av ett
7



planférslag kan detta fill exempel beskrivas genom en text i stil med "Om f&reslagen
detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan att gdlla inom
planomrddet, men fortsétter att gdlla som tidigare utanfér det nu aktuella
planomrddet.” GIém inte att kontrollera s& att gdllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestdmmelser fortfarande gér att genomféra efter att den aktuella

planen fatt laga kraft.

Kommentar: Synpunkten har noterats. Planbeskrivningen har fortydligats

gdllande den nya detaljplanens paverkan pa befintliga detaljplaner.
ANSVAR FOR ANSOKAN OM OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNING

Det anges inte ndgot om vem som ansdker om respektive bekostar den

fastighetsbildning som behdvs fér genomférandet av detaljplanen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med att en redogorelse
om att det ar fastighetsdgaren som star fér kostnaden av en avstyckning av

fastigheten.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN MED 0,025 OCH
0,075 METERS LAGESOSAKERHET

| planférslaget finns det anvéndnings- eller planomr&desgrénser i samma ldge som
fastighetsgranser som &r inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosdkerhet (0,025 och 0,075 meter). Denna ldgesosdkerhet kan dock vara
missvisande och det ar méjligt att dessa fastighetsgrdnser inte har kontrollméatts nér

|&gesosdkerheten sattes.

Vid 6vergdngen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
fransformerades ndmligen tusentals granspunkter dver hela landet utan kontroll i falt.
Dessa fick Idgesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att
manga av dessa punkter fill exempel i omrédden med lokala stomndt kan ha god "intern”

lGgesosdkerhet, men inte ligga ratt i forhdllande till SWEREF 99.

Lantmdateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmdarksam vid planiédggning
av omrdden ddr det férekommer granser med just Idgesosdkerheten 0,025 eller 0,03

meter, och vid behov kontrollmdata sddana grénser.

Kommentar: Kommunens GIS/Matavdelning har letat efter granspunkter i
falt och matt in de som dom kan hitta med NV-RTK, ej aterfunna

granspunkter har berdaknats utifran de akter som finns.



Beddmningen d&r att osdkerheten i de ej aterfunna granspunkterna for
Gunnarskar 1:55, 1:56, 1:250 och 1:251 ar cirka 0,1 meter medan de
aterfunna grdnspunkternas osdkerhet fér samma fastigheter har satts till
0,05 meter. Ovriga fastighetsgrénser som berérs av detaljplanen &r

kontrollerade och bedoms stamma med befintligt underlag i registerkartan.

Kommunens GIS/matavdelningen kommer att leverera in de

kvalitetsforbatirande grénslinjerna som en DRK-atgérd.
KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det férekommer i planen en kombination av s& kallad allman kvartersmark (kvartersmark
for annat é@n enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomrédet.
Anvandningen "Vard" (D) betraktas i de flesta fall som allmdan kvartersmark och till séddan
mark hor inldsenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att 16sa sddan mark som
ska anvandas fér annat an enskilt bebyggande, om anvé&ndningen for det avsedda
andamadlet inte kan anses sdkerstalld. Mark&garen kan dven begdra att kommunen

|6ser in s&édan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmén och enskild kvartersmark kan leda fill problem, exempelvis kan det
bli s& att ingen byggnad for det allm&nna dndamalet byggs och utan enbart fér det
enskilda. Inldsenratten for det allménna dndamdlet finns dé fortfarande kvar. | denna
situation kan bdde fastighetsGgaren och kommunen begdra att kommunen ska 16sa in
omrdadet for det allménna dndamdalet trots att omrddet &r utbyggt fér det enskilda

andamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sé& I&dngt som majligt skiljer enskild och
allman kvartersmark at. Ett férslag ar att specificera var den allmanna respektive den
enskilda anvandningen gdller s& att de hdlls &tskilda, till exempel genom att inféra 3D-
redovisning i plankartan ifall den allménna kvartersmarken och den enskilda ska gdlla for

olika plan i byggnaden.

Om forhéllanden ér sddana att kommunen andaé vill gé vidare med férslaget med
kombination av enskild och allmén kvartersmark och gér beddémningen att eventuella
problem eller risker med detta &r sma eller inga, s& bor denna beddmning redovisas och

motiveras i planbeskrivningen.

Kommentar: En bedémning om eventuella risker eller problem angdende
att planlégga fér bostader, vard och kontor i samma anvdndningsomrade

har redogijorts i planbeskrivningen.



LAGESRIKTIGHET FOR LEDNINGAR

P& sidan 21 i planbeskrivningen stdr att ldgesriktigheten for underjordiska ledningar,
utlagda som u-omrdden i planen, inte kontrollerats i samband med planldggningen. Det
bor klargoras vilka konsekvenser det innebdr med otydligt underlag, om exempelvis
ledningen ligger utanfér u-omrédet blir ledningen planstridig vid antagande av
detaljplanen. Vidare om det finns en byggratt dar ledningarna ér kan det innebdra att
en byggnad placeras 6ver ledningarna. Darfér ar det viktigt att infér planens antagande

ta reda pd var ledningarna finns, fér att undvika framtida konsekvenser.

Kommentar: Ledningarna i séder har ledningsratt inom planomradet och
samtliga ledningar inom planomradet &r placerade inom U-omrdden.
Sannolikheten att ledningarna ligger utanfér de anlagda U-omradena ar
marginell. Skulle ledningarna mot formodan ligga utanfér planlagda U-
omraden sa dr de placerade inom omraden med prickad mark, det vill
sdga mark som inte far bebyggas. Ddrav anses ledningarna dnda vara

skyddade i plankartan.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmd&teriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmdteriet skulle férbéttra

detaljplanen.)
ANDRA RUBRIKNIVA PA RUBRIKEN GENOMFORANDETID

Det dar en stor fordel for samhadllet i stort om kommunen i méjligaste man foljer
rekommendationerna i Boverkets allmdnna rdd BFS 2020:6 fér den tvadimensionella
redovisningen av planens innehdll i en plankarta. Genomférandetid definieras numera
inte som en planbestdmmelse, men i de allménna réden anges att genomférandetiden
kan framgd i listan med planbestémmelser. | stycke "2.1 Redovisning av
planbestdmmelser m.m." anges vidare rubriken "Genomférandetid” pd samma
rubriknivé som till exempel rubriken "Egenskapsbestammelser for kvartersmark”. Genom
att anvanda ratt rubriknivé pd rubriken, sé framgdr det att genomférandetid inte ar en

undergrupp fill planens egenskapsbest@mmelser utan en annan typ av information.

Kommentar: Synpunkten noteras och plankartan har justerat

rubriksattningen "Genomfoérandetid” enligt ovan.

UTSKRIFTSFORMAT FOR RATT SKALA



P& plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvéndas fér att den

angivna skalan ska stdmma.

Kommentar: Utskriftsformatet har lagts till pa plankartan.

Trafikverket
Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet

provas positivt.

Kommentar: Noteras.

Servicenamnden

Servicendmnden har inget att erinra. Vi ser positivt p& att inga ytterligare utfarter mot

Hovlandavdgen tillats.

Kommentar: Noteras.

Miljo- och byggnadsnamnden

Miljd- och byggnadsndmnden beslutar att ldmna féliande synpunkter pd inkommen
granskningsremiss.

Provtagning for eventuella markféroreningar bér géras innan planen antas dé bostéader
kré&ver kanslig markanvandning.

Kommentar: Synpunkten noteras. Det finns idag inga misstankar om
fastigheten skulle vara férorenad. Darav anses inte en markundersékning
som nddvandig i det hdr skedet da fastigheten redan &r bebyggd och att
det inte finns nagot stdrre utrymme att exploatera fastigheten ytterligare,

aven efter en eventuell avstyckning av fastigheten.

Planbeskrivningen kompletteras med en upplysning om alt marken ej har
provtagits och om man ska bygga framst dar marken inte dr bebyggd idag

rekommenderas att man tar prover pa marken.

Bildningsnamnden
Bildningsndmnden har inget att erinra.
Kommentar: Noteras.

Socialndmnden

Socialndmnden har inget aft erinra.



Kommentar: Noteras.

Ovriga ytranden

PostNord

PostNord har i uppdrag att tilhandahdlla den samhdélisomfattande posttjidnsten vilket
bland annat innebdr att det &r Postnord som ska godkénna placeringen och
standarden pd& postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga

postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omrddet.

Post ska kunna delas ut miljigvanligt, kostnadseffektivt och med hdansyn fill arbetsmiljén for
chaufférer och brevbdarare. Fér att det ska kunna genomféras i praktiken behover

utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras postlddan i en
l&dsamling vid infarten till omr&det. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en

fastighetsbox pd entréplan.

Kontakta PostNord i god tid p& utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog

gdllande godk&nnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte &r godkdnda leder fill att posten inte boérjar delas ut till adressen.

Kommentar: Noteras. Planen méjliggor flerbostadshus och ska i sa fall ha
fastighetsboxar pa entréplan. Det &r exploatérens ansvar att ta kontakt till

PostNord angdende godkdnnande av postmottagning.

Ellevio

Ellevio inget att erinra gentemot planférslaget.

Kommentar: Noteras.

Telia Skanova

Skanova (Telia Company) AB ha tagit del av férslag fill detaljplan och I&ter framféra

foljande:
Skanova har markférlagda teleanléggningar inom detaljplaneomrddet.

Skanova dnskar att s& I&dngt som mojligt behdlla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lGge fér att undvika olédgenheter och kostnader som uppkommer i samband med

flyttning.



Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgdrder eller skydda telekablar fér att méjliggora

exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar dtgdrden dven bekostar den.

Om s& 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format fér att infogas pd plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestdlls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar: Noteras. Se kommunens ovanstadende kommentar angdende

ledningarna som lag vtanfér U-omrade

Fastighetsagare 1

Fastighetsdgarna vill ldimna féljande yttrande utifrdn granskningshandlingen Detaljplan

for Gunnarskarsgdrden innan bygglovshandling har presenterats.
Norra flygeln

| granskningshandlingen frén 2023-03-29 kan man I3sa att vastra delen vilket inkluderar
Norra Flygeln frdmst kommer att anvandas fér kommunala verksamheter. Har lGmnar
fastighetsdgarna yttrande att Norra Flygeln endast bdr anvands fér kontor,
tfiinsteverksamhet och vard i kommunal regi, och detta fér en inskriven tid om minst 50 &r

framat.

Kommentar: Den nya detaljplanen méjliggor en anvdndning for kontor och
vard samt bostader, vilket ar for att skapa en flexibel plan eftersom
kommunen dnnu inte har bestadmt vad som ska inhysas vid
Gunnarskdrsgarden. Detaljplanen kan endast redogdéra vad syftet dr i
dagslaget, vilket ar att vastra delen fortsatt ska anvdndas i den kommunala
regin. Detaljplanen kan inte bestétmma hur fastigheten kommer anvandas
Iangre in i framtiden an den garanterade byggratten som regleras via
detaljplanens genomforandetid. Genomforandetiden fér detaljplanen dr 5
ar. Detaljplanen kan heller inte reglera vem som ska éga en fastighet eller
huruvida den fér sdljas vidare. Dock se Lantmadateriets yHtrande gdllande
kombinationen av enskild- och allmdn kvartersmark for ett

anvdndningsomrdde och kommunens kommentar.

Vad ar nuvarande situationsplan nockhdjd nérmast fastigheten norr om planomrédete

Varfér yrkar kommunen pd foréndrad nockhéjd Gunnarskér 1:5092


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar: Mellan samrdadet och granskning foér detaljplanen sa har
regleringen av hdgsta byggnadshdjd andrats fran att man i samradet
anger "hdgsta tilldtna byggnadshéjd” men i granskningsskedet

anger "hdgsta tillatna nockhojd”. Detta ér pd grund av att plan- och
bygglagens riktlinjer har dndrats och kommunen behover félja Boverkets
foreskrifter for hur man ska ange hogsta tillatna héjd i detaljplaner. Den
hogsta nockhéjden om 11 meter i detaljplanen dr angett efter dom
befintliga byggnadernas hogsta nockhéjd men ér mer begrdnsande an
den angivna hogsta byggnadshéjden om 10 meter, som det var angivet i
plankartan fér samradet. | norra delen av planomradet ér dven en hégsta

nockhéjd inom egenskapsomrdadet vid "hs” 4 meter.

Dagens takkaraktdr (Sadeltak) boér vara oféréndrad pd Norra Flygeln nédrmast fastighet

Gunnarskar 1:74.

Kommentar: Synpunkten noteras. Detaljplanen anger inte nagot krav pa

utformning da dess byggnadskaraktdr inte anses ha bevarandevarde.
| dag finns en trappa (utrymningsvég), denna forblir intakt efter vad ni skriver.

Kommentar: Detaljplanen kan inte bestamma om brandtrappan ska vara
kvar eller inte. Dock maste byggnaden klara brandkraven med
vtrymningsvdgar, vilket kontrolleras i samband med bygglov. | samband
med bygglovet sd avgdrs ddrmed om brandirappan behdvs som

utrymningsvdg eller inte.
Medelmarkniva

P& omrddet h3, vilket idag dr obebyggt kan man Idsa att nya férslaget pd
situationsplanen bebyggs med komplementbyggnader, sdsom forrdd, miljidhus och
skdrmtak, dédrmed Ej ansett som bostadsyta. Kommunen skriver att hdgsta tillaten
nockhojd ar pd 4 meter. Har ér det viktigt att det klargors frédn vart pd omrddet det
kommer att radknas medelmarknivd, alltsé vart man utgér frdn 0 meter upp till Nockhdjd

pd 4 meter. Omrédet bestdridag av asfalterad parkering samt en graskulle.

Kommentar: Omradet "hs” méjliggér for komplementhus, sa som
exempelvis miljohus eller tak over cykelparkering, vilket blir tillhérande
byggnaderna inom fastigheten Gunnarskdars 1:509. Vad for komplementhus
som faktiskt kommer att byggas inom omradet planeras i samband med

bygglovsskedet.



Nockhojd ar definierat som avstandet fran den medelniva som marken har
invid byggnaden eller att plankartan har en planbestdmmelse angivet
plan. | och med att marken vid Gunnarskdarsgdrden har en sluttning sa
anges inte nagon planbestdmmelse om fran vilken markhéjd hégsta
nockhéjden bérjar gdlla. Darmed berdknas den hégsta tillatna nockhéjden
fran marken kring tankta byggnader. Berakning av hogsta nockhojd gar att
utlasa i planbeskrivningen under rubriken "Bebyggelse —inom

planomradet”.
Servitut

| detaljplan samrddshandling 2019-11-11 kan man |dsa att fastigheten Gunnarskér 1:74
har servitut att anvanda del av Gunnarskdr 1:509 som infart till fastigheten frén

Gunnarskdarsvagen. Men det har visat sig att servitutet ej ar inskrivit hos Lantmateriet.
Defta boér snarast sékras med inskrivning hos Lantmdateriet med nyttjanderdtt eller servitut.

Detta férfarande kan géras omgdende, behdver inte vénta med tills planforsiaget far

laga kraft.

Alternativet att en infart kan ordnas frén Gunnarskarsvagen ar inte maojligt. Frén
Gunnarskarsvagen finns ingen majlighet att tfransportera med fordon fill garaget
fastighet 1:74.

Kommentar: Det dr fastighetsdgarens ansvar att ansoka om servitut for att
sdkerhetsstdlla att den fortsatt far ha sin infartsvéig éver en annan

fastighetsagares fastighet.
lllustration

Med dagens teknik borde det gd l&tt att illustrerad byggnaderna med héjder mm. Som
visar hur kommunen har ténkt att vilja bygga om fastigheten Gunnarskar 1:509.
Skuggbilden som kommunen illustrerat i dokument ar ej rattférdigad efter vad
kommunen skriver i dokument. Ny skuggplan efterfrdgas sésom kommunen tankt

uppféra nya byggnader.

Kommentar: Skuggstudien visar pa hur skuggorna skulle paverka
narliggande bebyggelse om hela omradet for anvandningsomradet for
bostdder, vard och kontor i plankartan skulle bebyggas med den hogsta
tillatna byggnadshéjden. Skuggstudien visar att under delar av dygnet kan
det bli en viss skuggpdaverkan pa omgivande fastigheter men att

byggrdtterna inom den nya detaljplanen i stort ér reglerade efter den
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befintliga bebyggelsen. Ddrmed sa blir skuggningen ungefar pa samma
satt som idag. Detaljplanen medger inte att en sadan utbyggnad som visas
i skugganalysen skulle kunna vara méjlig att genomfdra pa grund utav
bland annat egenskapsbestdmmelsen om att endast 40% av fastighetsytan
far exploateras, minsta takvinkel om 15% samt att det tillkommer bland

annat krav pa parkeringsplatser i bygglov, krav pa uvtemiljé osv.

Kommunen har idag inga planer pa att uppféra nya byggnader i omradet,
férutom exempelvis miljéhus eller férradd. Kommunen eller Hammaré
bostader har dnnu inte bestamt vad Gunnarskdrsgarden ska innehalla eller
hur manga ldgenheter som ar majligt pa fastigheten. En detaljplans syfte ar
att begrdnsa byggrdtterna for ett omrade sa all bebyggelse inom ett
planomrade &r lamplig till dess omgivning. Tanken ér idag att utga fran att
bygga om de befintliga byggnaderna pa fastigheten men en detaljplan
kan inte garantera att det blir sa och i dagsléget finns inga mer detaljerade
skisser pa eventuell ombyggnation eller nybyggnation, varav att det inte

finns en annan skugganalys.

Fastighetsagare 2

Planerna pa att bygga om véagnatet pa Gunnarskér

Fastighetsé@garna vill bérja med att det ar positivt att fastigheten 1:509

Gunnarskarsgdrden utvecklas. Det &r mycket battre att ha en byggnad som anvdnds dn

en som sitter tom. Med det sagt, har fastighetséigarna ndgra synpunkter p& detaljplanen

som kommunen har skickat fill grannfastigheter for synpunkter under granskningen.

Trafiksituationen:

Nd&r Hemftjénsten i Hammard kommun anvénde parkeringarna pd nordodstra delen
av 1:509 Gunnarskdarsgarden, sé& hade fastighetsdgarna problem med att manga
av deras bilar framférdes i alldeles for hdg hastighet pd gatan. Det finns barn som
bor pd gatan och fastighetséigarna var rddda att dom skulle bli pdkdérda ndr det
kom ett fordon i hdg hastighet.

Kommentar: Detaljplanens genomférande foresldr inte en dndring av
hogsta tillatna hastighet pa villagatorna. Synpunkter pa kommunala
servicefordons kérning Iédmnas till berord forvalining och behandlas inte i

samband med detaljplanen fér Gunnarskarsgarden.

Ett av dom effektivaste sGtten att f& ner hastigheten pd fordon ér smala
vagar/gator. Men enligt detaljplanen ska gatorna breddas, frén 4,5m till 5,5m for
aft & in mer trafik i omrddet, och éka frafikmdéangden frdn dagens ca 20 fordon fill
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ca 150-175 per dygn. Det gor gatorna farligare med hégre hastigheter och mer
trafik, och man tilldter d& fordon med latthet att framfdras i hdgre hastigheter. Att
sdkerheten for fastighetsdigarna barn pd gatan blir sémre dr betydande
(fastighetséigarna hade bra exempel pé hur fort det kan gé redan nu pd en smal
gata).

Det har markts att efter ombyggnaden av Hovlandavagen, sé& har det blivit mer
fordon som rér sig mer inne p& dom smd gatorna for att undvika hindren pd
Hovlandavagen. Om kommunen leder trafiken genom omrédet som planerat,
kommer det resultera i dven mer trafik inne pd villaomrddet. Mer trafik gor
gatorna farligare fér barn, personer som &r ute och motionerar, och cyklister.

Kommentar: Hastighetsbegrdansningen dar 30 km/h fér Norra Domarevagen
och Borjessonsvdgen, vilket dr den hastighetsbegrénsningen som villagator

vanligtvis har.

Detaljplanen dmnar inte leda trafik genom omradet. Syftet med den nya
planlagda lokalgatan dar att de som flyttar in i Hammaro bostdaders
hyresratter ges mojlighet att valja vilken infartsvéig de ska anvdnda for att
na sin parkering for att inte endast en vég av infartsvégarna ska belastas
av all 6kad trafik. Detaljplanens genomforande kommer generera viss

okning av trafik men inte mer dn vad vanliga villagator har.

Vagfastigheten fér Norra Domarevdgen och Borjessonsvdgen dr bredare
an vad sjalva vagarna dr idag. Vdagarnas bredd ar cirka 8 meter vid Norra
Domarevdgen och cirka é meter vid Bérjessonsvédgen. Planbeskrivningen
redogdr att om behovet uppstar for att bredda dessa vagar sa finns
uvtrymmet inom vagfastigheten. Det finns inga planer i dagsldget att bredda
Norra Domarevdgen eller Borjessonsvdgen i samband med detaljplanens
genomférande.

Det ar markligt att det har lagts till ett utfartsforbud mot Hoviandavégen frdn

kvartersmarken, samtidigt som det just nu har anordnats en utfart frdn
Kldverudsvagen till Hoviandavégen ndgra hundra meter bort.

Kommentar: Utfarten fran Kléverrudsvagen var endast tillfallig och

anvdndes for byggnadsfordon i samband med omildggning av VA.

Mer vagarbete kostar mycket mer pengar én bygga en in/utfart fill
Hovlandavdagen. En in/utfart fill Hoviandavégen sparar kommunen pengar och
har mycket mindre p&verkan pd grannfastigheter.

Aft leda trafiken direkt ut pd& Hovlandavagen som &r dimensionerad fér denna
frafikm&ngd &r mindre vagarbete och kostnad an att bygga om flera véagar inne
pd ett villaomrdde som &r byggt pd 30-talet och dimensionerad ddrefter. Samt att
sGkerheten fér fastighetsdgarnas barn ar betydligt hdgre, med lagre hastigheter
och mindre trafikmdangd i vilaomradet.
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Lekplats:

Kommentar: Avvdagningen som kommunen har resonerat kring och sedan
landat i dr att inte skapa mer osdkerhet pa gang- och cykelvdagen langs
Hovlandavdgen med att 6ppna upp for ytterligare en infart. Denna
avvdgning har gjorts efter att antalet nytilkommande Iagenheter anses
innebara en viss 6kning av trafik men att den fortsatt kan férdelas pa tva
infartsvagar till fastigheten vilket underlattar for det 6kade trafikflodet for
bade Norra Domarevdgen och Boérjessonsvagen. Trafikflodet pa bade
Norra Domarevégen och Borjessonsvdgen dr idag Iagt och detaljplanens
genomférande kommer innebdra en viss 6kning men fortsatt ha ett lagre

trafikflode an vanliga villagator.

e Det har blivit ca 50% farre lekplatser i Sverige som drivs av kommunerna de
senaste 25 &ren. Narmaste lekplats fér barnen har i omrédet dr en bit bort och
barnen kan inte g& sjdiva, d&d dom maste korsa Hovliandavégen med 4000 fordon
per dygn. (Enligt planen beskrivs det att finns en lekplats ndgra 100 meter bort p&
Baldersvagen, men i verkligheten ér det en grusplan och har varit sténgd pga
byggandet i ndrheten i flera ar). Omrddesbaserade lekplatser dr en viktig
foruts@ttning for 6kad rérelse hos barn och unga och jamilik férutsatiningar for
halsan.

e Fastigheten 1:509 Gunnarskdrsgdrden nu har en fin gronyta som ar valdigt ndra
grannfastigheter pd den norddstra sidan. Den kunde sparas som en grényta och
utvecklas till en lekpark. Det skulle vara uppskattat och vardefullt f6r bdde barn
och vuxna som bor i omrddet och fér nya invénare som flyttar in till de nya
I&genheterna.

Kommentar: Synpunkten noteras. Inom detaljplanen finns mark som idag
inte ar bebyggd, som i den 6stra delen av detaljplanen, trots att byggratten
i idag gdllande detaljplan medger for att kunna uppféra byggnad med
héjd om 9 meter. Den nya detaljplanen tar inte nagot nytt grénomrdde i

ansprak foér sitt genomférande.

Fastigheten fér Gunnarskdrsgarden ar adven idag privatdégd av Hammaré
bostader och det @r varje fastighetsdgares ratt att géra dom atgérder som
man énskar inom sin fastighet, sa lIdnge dom féljer dom byggrdtterna som

finns.

Behovet av eventuellt nya lekplatser och Iamplig placering ar en

diskussion utanfér detaljplanen fér Gunnarskérsgarden.



Vdrdet pa husen i omradet:

Om kommunen bygger enligt planen kommer vérdet pd grannhusen att sdnkas
markbart. Ett hus pd en lugn gata med &tervénds plikt och en gronyta ér vart mer
an ett hus p& en gata med hogre frafikmdangd in fill et bostadsomrédde. Man
forvantar sig inte att kommunen ska aktivt férsoka sénka vardet p& husen i ett
omrdde ndr det finns en enkel och betydligt billigare 16sning som kommer ha en
mycket mindre pdaverkan pd grannfastigheter.

Fastighetsdgarna flyttade in i huset 2020 och har inte haft méjligheten att framféra
Asikter férrdin nu. Men samtliga grannar lyfte dsikten kring vikten av att inte leda in
all trafik som ska till nya omrddet genom fastighetsdgarnas smala gator och vikten
av att behdlla gronytan. Kommunen har inte tagit hdnsyn till grannfastigheters
kommentarer frdn samr&det 2019.

Kommentar: Se kommunens ovanstGende kommentarer kring trafik och

gronytor.

Hur mycket ett hus dr vart har flera parametrar. Inflation och skicket pa
huset ar tva exempel. Att den hdr specifika detaljplanens genomférande
kommer paverka vdrdet negativt av ett hus i nérheten ar valdigt svart att

avgora.

Syftet med den aktuella detaljplanen samt all samhadllsplanering dr att héja
vardet for hela Hammaré kommun inom alla faktorer an bara de

ekonomiska.

Kriminalvard i omradet

Fastighetsdgarna motsatter sig att kommunen anvander definition vérd som
inkluderar kriminalvard, Kriminalvardsverksamhet séinker tryggheten i omrddet och
dven vardet pd fastigheter. Fastighetségarna valde att kdpa en bostad har for att
det ska vara bra och trygg milj¢ fér barn att véxa upp i.

Kommentar: | planbeskrivningen i granskningsskedet star det beskrivet vad
plan- och bygglagen tillater ndr man anger anvéndningen "vard” pa en
plankarta och da ar "kriminalvard” en vtav dom sakerna som man far
uppféra inom den anvandningen. Dock dr det inte syftet med detaljplanen
och det kravs fler parametrar for att det ska vara Iampligt med uppférande
av en kriminalvardsanldggning av nagot slag pa Gunnarskdarsgarden &n att
det star anvdndningsbestdmmelsen "vard” pa plankartan. Exempelvis som

placering och ndrheten till kringliggande bebyggelse.

Planbeskrivningen har fortydligats kring detta till antagandeskedet.

Barnkonventionen



| Barnkonventionen som &r svensk lag fradn 2020. "l alla &tgdrder som ror barn ska i
forsta hand det som beddms vara barnets bdsta beaktas”

Ar farligare gator med en betydligt 6kad trafikmangd utifrdn barnets bésta ndr
det dndd finns en 16sning som &r enklare, kostar mindre pengar, och ékar inte
trafiken i omrédet?

Aft bygga en lekplats p& den existerande gronytan pd norddstra sidan av
fastigheten skulle 6ka vardet for barnen i omrédet samt bidra till kade
mojligheter for fysisk aktivitet fér barn i ndrheten och bidra till férutsattningar for
god och jémlik halsa hos barn i omrdadet.

Det ar viktigt att beakta barnets bésta i detaljplanen foér 1:509
Gunnarskdrsgdrden.

Kommentar: Barnkonventionen beaktas i samband med

detaljplaneprocessen som dr reglerad av plan- och bygglagen.

Se dven kommentar ovan angdende anldggande av lekplats inom

planomradet samt om trafikflode.

En viss 6kning av trafik kommer ske pd Norra Domarevdgen samt
Bdrjessonsvégen i och med bada véagarna har varit atervdndsgréinder och
som dr tankt att 6ppnas upp for dom nya hyresgdsterna for Hammaré
bostdder. Dock blir inte trafikmdngden Idngs Norra Domarevégen eller

Borjessonsvdgen mer dn vad det dr langs vanliga villagator.

Hovlandavéagen har flera utfarter fran bostadsomraden som paverkar
sdkerheten pd gang- och cykelvdgen som bland annat anvénds av flera
skolbarn nér de ska till och fran skolan. Varje utfart till Hovlandavéagen
innebar en osakerhet for trafikanterna pa gang- och cykelvéagen. Barnens
sdkerhet pd gdng- och cykelvdgen som anvénds till bland annat skolan

har darmed beaktats i detaljplanen i enlighet med barnkonventionen.

Fastighetsagare 3

Planerna pa att bygga om vdagndatet pa Gunnarskar

Fastighetsagarna vill bérja med att det ar positivt att fastigheten 1:509

Gunnarskarsgdrden utvecklas. Det ar mycket battre att ha en byggnad som anvénds én

en som sitter ftom. Med det sagt, har fastighetséigarna ndgra synpunkter p& detaljplanen

som kommunen har skickat fill grannfastigheter fér synpunkter under granskningen.

Trafiksituationen:
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N&r Hemtjdnsten i Hammard kommun anvande parkeringarna pd norddstra delen
av 1:509 Gunnarskdrsgdrden, s& hade fastighetségarna problem med att manga
av deras bilar framférdes i alldeles for ndg hastighet pd gatan. Det finns barn som
bor pd gatan och fastighetsdigarna var rddda att dom skulle bli pdkérda nér det
kom eftt fordon i hog hastighet.

Kommentar: Detaljplanens genomférande foreslar inte en dndring av
hégsta tillatna hastighet pa villagatorna. Synpunkter pd kommunala
servicefordons korning lamnas till berord forvaltning och behandlas inte i

samband med detaljplanen fér Gunnarskarsgarden.

Ett av dom effektivaste satten att f& ner hastigheten pd fordon ér smala
vagar/gator. Men enligt detaljplanen ska gatorna breddas, frédn 4,5m fill 5,5m for
aft & in mer trafik i omrédet, och éka trafikméngden frédn dagens ca 20 fordon fill
ca 150-175 per dygn. Det gor gatorna farligare med hégre hastigheter och mer
trafik, och man tilldter d& fordon med latthet att framfdras i hogre hastigheter. Att
sdkerheten for fastighetséigarna barn pd gatan blir sémre ar betydande
(fastighetséigarna hade bra exempel pd hur fort det kan gd redan nu pd en smal
gata).

Det har markts att efter ombyggnaden av Hovlandavagen, sd har det blivit mer
fordon som rér sig mer inne p& dom smd gatorna for att undvika hindren pd
Hovlandavagen. Om kommunen leder trafiken genom omrddet som planerat,
kommer det resultera i Gven mer trafik inne pd villaomrddet. Mer trafik gér
gatorna farligare fér barn, personer som &r ute och motionerar, och cyklister.

Kommentar: Se kommunens ovanstdende kommentarer angdende
gatubredd.
Det ar maérkligt att det har lagts till ett utfartsforbud mot Hoviandavégen frdn

kvartersmarken, samtidigt som det just nu har anordnats en utfart frdn
Kloverudsvagen till Hoviandavégen ndgra hundra meter bort.

Kommentar: Se kommunens ovanstadende kommentar om utfart till

Hovlandavdgen.

Mer vagarbete kostar mycket mer pengar én bygga en in/utfart fill
Hovlandavdagen. En in/utfart fill Hovlandavégen sparar kommunen pengar och
har mycket mindre p&verkan pd grannfastigheter.

Att leda trafiken direkt ut pd Hovlandavagen som dr dimensionerad for denna
frafikmdangd &r mindre végarbete och kostnad én att bygga om flera vagar inne
pd ett vilaomr&ade som ar byggt p& 30-talet och dimensionerad ddrefter. Samt att
sAkerheten for fastighetsdgarnas barn ar betydligt hogre, med lagre hastigheter
och mindre trafikmangd i vilaomrdadet.

Kommentar: Se kommunens ovanstdende kommentar angaende

trafikflode och gatubredd.

Lekplats:
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Det har blivit ca 50% farre lekplatser i Sverige som drivs av kommunerna de
senaste 25 dren. Narmaste lekplats fér barnen har i omrédet dr en bit bort och
barnen kan inte g& sjéiva, d&d dom mdste korsa Hoviandavégen med 4000 fordon
per dygn. (Enligt planen beskrivs det att finns en lekplats ndgra 100 meter bort p&
Baldersvagen, men i verkligheten ér det en grusplan och har varit sténgd pga
byggandet i ndrheten i flera ér). Omrddesbaserade lekplatser &r en viktigt
féruts@ttning fér 6kad rérelse hos barn och unga och j@mlik férutsatiningar for
halsan.

Fastigheten 1:509 Gunnarsk&rsgdrden nu har en fin gronyta som ér valdigt néra
grannfastigheter pd den norddstra sidan. Den kunde sparas som en grényta och
utvecklas till en lekpark. Det skulle vara uppskattat och vardefullt f6r bdde barn
och vuxna som bor i omrddet och for nya invénare som flyttar in till de nya
I&genheterna.

Kommentar: Se kommunens ovanstGende kommentar angdende lekplats.

Vdrdet pa husen i omradet:

Om kommunen bygger enligt planen kommer vardet p& grannhusen att sénkas
markbart. Ett hus pd en lugn gata med &tervénds plikt och en gronyta ér vért mer
an ett hus pd en gata med hogre frafikmdangd in fill et bostadsomrédde. Man
forvantar sig inte att kommunen ska aktivt forsdéka sénka vardet pd husen i ett
omrade ndr det finns en enkel och betydligt billigare 16sning som kommer ha en
mycket mindre p&verkan pd grannfastigheter.

Fastighets@garna flyttade in i huset 2020 och har inte haft mdjligheten att framfdra
Asikter férrdin nu. Men samtliga grannar lyfte dsikten kring vikten av att inte leda in
all trafik som ska fill nya omrédet genom fastighetséigarnas smala gator och vikten
av att behdlla gronytan. Kommunen har inte tagit hdnsyn fill grannfastigheters
kommentarer frdn samrédet 2019.

Kommentar: Se kommunens ovanstGende kommentar om trafik, grénytor

och varde pa kringliggande hus.

Kriminalvard i omradet

Fastighetsdgarna motsatter sig att kommunen anvander definition vérd som
inkluderar kriminalvard, Kriminalvardsverksamhet séinker tryggheten i omrddet och
dven vardet pd fastigheter. Fastighetségarna valde att kdpa en bostad har for att
det ska vara bra och trygg miljo fér barn aft véxa upp i.

Kommentar: Se kommunens ovanstdende kommentar om méjligheten for

kriminalvard inom planomradet.

Barnkonventionen

| Barnkonventionen som &r svensk lag fradn 2020. "l alla &tgdrder som rér barn ska i
férsta hand det som beddms vara barnets bdsta beaktas"

Ar farligare gator med en betydligt ékad trafikmangd utifrén barmnets bé&sta ndr
det andd finns en 16sning som &r enklare, kostar mindre pengar, och ékar inte
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trafiken i omrddet?

* Att bygga en lekplats pd den existerande gronytan pé norddstra sidan av
fastigheten skulle 6ka vardet for barnen i omrddet samt bidra till dkade
mojligheter for fysisk akfivitet for barn i ndrheten och bidra till férutséttningar fér
god och jémlik halsa hos barn i omréadet.

e Det ar viktigt att beakta barnets basta i detaljplanen for 1:509
Gunnarskarsgdrden.

Kommentar: Se kommunens ovanstaende kommentar om

barnkonventionen, lekplats och trafik.

Fastighetsagare 4

Fastighetsdgaren har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Fastighetsagare 5

Till kommunstyrelsen angaende detaljplan f6r Gunnarskarsgarden.

Fastighetsgrannarna har via grannar i deras bostadsomrdde p& Gunnarskdr fatt tagit del
av detaljplan fér Gunnarsk&rsgdrden. Dom tycker det ér markligt att inte alla boende
har fatt denna plan hemskickad fill sina fastigheter, som ligger inom né&romrddet och
berodrs av framtida byggnations och vigomdragningsplaner. Fastighetsédgarnas fastighet
ligger inom ndromrddet och berérs av dessa planer och dom har ej fatt ta del av detta

fidigare. Det é@r markligt och under all kritik!

Kommentar: Processen for hur detaljplaner ska tas fram ar reglerat av Plan-
och bygglagen. De invanare som far information om den nya detaljplanen
via post ar dom som ar direktberorda av detaljplanen, de som enligt Plan-
och bygglagen kallas fér samradskretsen. Samradskretsen far meddelande
om att en detaljplan &r ute pa samrad eller granskning for att

uppmdrksamma att nu finns det maojlighet att tycka till om en detaljplan.

Avgrdnsningen for vilka fastigheter som ingar i samradskretsen har i det
fallet for detaljplanen med Gunnarskdrsgarden dragits till dom fastigheter
som grdnsar till fastigheten Gunnarskér 1:509. Sedan har informationen om
granskning for detaljplanen funnits tillgénglig pa biblioteket, kommunhuset
och pa kommunens hemsida under hela granskningstiden for att alla ska
kunna fa chansen att ytira sig som anser sig berérda av den nya

detaljplanen.
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Det fastighetsGgarna motsatter sig mot i denna plan ér att det planeras att byggas nya
byggnader och dven att befintliga byggnader ska dkas i hojd. Det kommer pdverka
omrddets karaktdr avsevart. Gronomréden samt géng och cykelvégar kommer att tas
bort. Kommunens planer om att géra om éaldreboendet fill vanliga hyresliGgenheter,
kontor och dessutom vérd som kan inkludera kriminalvérd goér att det séinker fryggheten
och det blir fler m&nniskor i omlopp i bostadsomrddet. Detta kommer &ven att dka
trafiken med eftt stort antal motorfordon per dygn. Om kommunens beslut gér igenom for
dessa planer kommer dessutom marknadsvérdet pd samtliga villor i omrddet drastiskt att

sjunka.

Fastighetsdgarna har bott i omrédet i dver 20 &r och inte mdarkt av Gunnarskarsgérden i
den dldreboendeform den tidigare varit och ej varit pdverkade av trafik dérifrén. | och
med kommunens nya planerade boendeformer och verksamheter kommer det att ge

stor p&verkan pd omrédet och av trafikflodet.

Fastighets@garna vill inte ha Borjessonsvigen som en genomfartsled som den avser aft
bli om kommunens planer gdr igenom. Tar kommunen bort och breddar cykelvdgen
mellan Norra Domarevégen och Borjessonsvagen samt tar bort vigbommen s& kommer
det medféra en stor trafiksdkerhetsrisk. Detta dridag ett lugnt och tryggt villaomrdde
med mdanga barnfamilier och boende i varierande dldrar. Trafikflédet i omrddet dridag
redan stort vid vissa tidpunkter och det skulle 8ka mycket drastiskt om vagbommen skulle
tas bort och trafiken skulle ledas in i omrddet &nnu mer via Bdriessonsvégen bort mot

Axelssonsvdgen och ut p& Hovlandavagen.

Fastighetsdgarna sager att dom &r manga som tycker att det ar mdarkligt att det har
lagts eft utfartsférbud ut mot Hovlandavagen frén kvartersmarken vid
Gunnarskarsgdrden. Dar skulle det egentligen vara sjéivklart att dra ut frafiken pd ett
smidigt och sdkert satt frdn omradet i stdllet f6r att planera att leda in trafikflddet i ett
lugnt villaomrdde och dérmed skapa farliga trafiksituationer och markant ékat

frafikfldde som foljd.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar angdende trafiken, syftet med
den nya planlagda lokalgatan, méjligheten fér kriminalvard, grénomraden

och utfart mot Hovlandavagen fran planomradet.

Idag finns inga fastslagna planer pa hur de befintliga byggnaderna pa
Gunnarskdrsgarden ska renoveras eller om ndgon av de befintliga
byggnaderna ens ska rivas. Den hoégsta tillatna nockhéjden pa i plankartan

ar anpassad efter hur hog den hogsta befintliga byggnaden dr idag. Det
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detaljplanen for Gunnarskdarsgarden syftar till ar att dppna upp byggrdatten

fran endast anvandningen "vard for dldre” till en mer flexibel plan.

Fastighetsagare 6

Som en av de boende i omrédet runt Gunnarskarsgdrden s& vill fastighetsdgarna forst
och framst lyfta stark kritik mot kommunstyrelsen om bristfallig information fill
fastighetsdigarna som drabbas av denna ombyggnation. D& fastighetsgarna anser att
deras familj kommer vara en av de drabbade i denna ombyggnation utan att f&

vetskapen om det gér dom valdigt upprérda.

Det stér att kommunen delat ut information till de som drabbas sé& de har mojlighet att
hinna protestera. Det k&nns som att kommunen avsiktligen har undgatt delge

informationen till alla som berdrs s& kommunen inte stéter pd fler protester.

Det @r endast pga en tursam slump som fastighetsGgarna hann se detta under tiden

man far skicka in sina synpunkter p& projektet.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar om samradskrets och processen

for utskick i samband med granskning av detaljplaner.

En del av kommunens idéer &r bra, MEN som smdbarnsforéldrar som s ménga andra
har ar s kommer fastighetsdgarna inte att acceptera den har planen. Kommunen
menar att kommunen ska bygga en form av vérdboende ddr en eventuell
kriminalvardsanstalt eller ett HYB-hem ingdr. Detta vill fastighetséigarna INTE ha pé deras
frygga gator. Fastighets@garna vill inte riskera deras barns séGkerhet fér kommunens
girighet for att dra in intékter p& anstalter som kommer bli p& fastighetséigarnas sékerhets

bekostnad.

Med tanke p& att kommunen réknas som bland de tryggaste i landet sé& dventyrar

kommunen det med denna plan.

Bygg i stallet fler ldigenheter samt vardboenden fér de dldre som kommunen redan har
brist pd.
L&t fastighetséigarnas gator forbli frygga ddr barn kan leka, cykla omkring och ha en

frygg barndom!

Kommentar: Syftet med detaljplanen for Gunnarskarsgarden ar att géra det
mojligt att bygga om aldreboendet Gunnarskéarsgdarden till bostader. Det

finns dven en dnskan om att behadlla maéjligheten till olika typer av
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vardboenden infor framtiden. Detta astadkoms genom att dndra omradets

markanvdndning fran allmdnt @ndamal till bostdder, vard och kontor.

Den planerade ombyggnaden innebdr att delar av den nuvarande be-
byggelsen behalls medan andra delar kan ersatts med nya byggnader.
Byggrdtten i den nya detaljplanen ar reglerad utifran de befintliga

byggnaderna pa fastigheten fér Gunnarskarsgarden.

Se dven ovanstdende kommentar om kriminalvard.

Fastighetsagare 7
Varfér har inte samtliga villadégare som bor i anslutning till Gunnarsk&rsgdden fatt tagit
del av den nya informationen, om att Gunnarskarsgdrden inte bara ska renoveras, utan

byggas om och &dven byggas ut.

Kommentar: Se ovanstaende kommentarer om samradskrets och tankarna
angdende byggnation pa fastigheten. Se dven syftet med detaljplanen for

Gunnarskdrsgarden.

Vad kommer det att géra med frafiken i villakvarteren ndrmast Gunnarskarsgdrdeng och

vad tanks med parkering till defta bygge?
Vad kommer det att bli fér konsekvenser for villadgarna i ndromrddet.
Kommentar: Se ovanstdende kommentarer angdende trafiken.

Det dr exploatérens uppgift att se till att all parkering ska I6sas inom den
befintliga fastigheten och hur det ska I6sas ska redovisas i samband med
att man anséker om bygglov. Detaljplanen uppgift dr att sckerhetsstalla att
maéjligheten finns for att 16sa parkeringsfragan inom anvandningsomradet i

planomradet.

Fastighetsagare 8

Overklagar hdrmed Detaljplan fér Gunnarskarsgdrden. Kriminalanstalt / kriminalvéard ska
absolut inte vara mitt i ett vilaomrédde. Man utsdtter dom omkringboende egnahemmen

for psykiskt belastning, i varsta fall fysisk vald p& mdanniskor och byggnader.
Risken @r stor att taxeringvdrdena pd husen pdverkas negativt.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar angdende maéjligheten for

kriminalvardsanstalt vid Gunnarskdrsgarden.

Fastighetsagare 9

26



Fastighetsdgaren skriver for hen inte fatt ndgon information angdende detaljplan fér
Gunnarskarsgérden d& hen bor pd en fastighet, endast ca 150 m bort. D& har

fastighetsagaren heller inte fatt nGdgon mojlighet att p&verka tidigare i processen.

Fastighetsdgaren har Iast igenom Granskningshandlingen och blir forfarad &ver att det
finns forslag som innefattar majlighet till kriminal/psykiatrisk/missbruksvérd i ett vilaomréde

med mdnga smd&barnsfamiljer.

Godkanns detta pdaverkar detta ett mycket stérre omrdde é&n "bara” 150m bort och
valdigt m&nga manniskor. FastighetsGigaren kanner sig mycket osdker pd att ha sitt barn

och grannbarn ute sjéiva pd tomten om detta gér igenom.

Politiker som godkd&nner detta kommer troligtvis f& ett valdigt starkt motstand fill att bli
omvalda d&d mdanga av fastighetsGgarens grannar har blivit véldigt upprérda ndr de fick

reda pd detta.

S&na typer av boenden kan inte ligga mitt i ett bostadsomrdde och det tror
fastighetsdgaren alla som bor pd Hammard férstdr, 6n ar tillréickligt stor fér att det skulle

kunna vara placerat mer avskilt och Iangt fr&n deras barn.

Kommentar: Se ovanstGende kommentar angaende samradskrets,

detaljplaneprocess samt majligheten fér kriminalvardsanstalt.

Fastighetsagare 10
Skriver for fastighetsdgaren inte fatt ndgon information angéende detaljplan for
Gunnarskérsgdrden dé hen bor pé en fastighet, endast ca 150 m bort. D& har

fastighetsdgaren heller inte fatt nGdgon majlighet att paverka tidigare i processen.

Fastighetsdgaren har l&st igenom Granskningshandlingen och blir forfarad dver att det
finns férslag som innefattar majlighet fill kriminal/psykiatrisk/missbruksvard i ett villaomrade

med mdnga smdabarnsfamiljer.

Godkdanns detfta p&verkar detta ett mycket stérre omrdde an "bara™ 150m bort och
valdigt m&nga mdnniskor. Fastighetséigaren k&nner sig mycket osdker pd att ha sitt barn

och grannbarn ute sjdlva pd tomten om detta gdr igenom.

Politiker som godkdnner detta kommer troligtvis f& ett valdigt starkt motstand fill att bli
omvalda d& mdanga av fastighetsdgarens grannar har blivit vaéldigt upprérda nér de fick

reda pd detta.
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S&na typer av boenden kan inte ligga mitt i ett bostadsomré&de och det tror
fastighetsagaren alla som bor p& Hammard forstér, 6n ar tillrdckligt stor for att det skulle

kunna vara placerat mer avskilt och I&ngt frdn deras barn.

Kommentar: Se ovanstGende kommentar angdende samradskrets,

detaljplaneprocess samt maéjligheten for kriminalvardsanstait.

Fastighetsagare 11

fastighetsdigaren har 1ast delar av detaljplanen fér Gunnarskarsgdrden och dd sett aft
forslaget Sppnar upp for att det p& omrddet dven skall kunna bedrivas kriminalvard.
Fastighetsdgaren tycker att det ar oldmpligt att bedriva kriminalvard i ett villaomrdde.

Ovriga anvéndningsomrdaden hér helt ok. Daremot fel placering fér kriminalvérd.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar angdende majligheten for

kriminalvardsanstalt samt se detaljplanens syfte.

Fastighetsagare 12

Fastighetsagaren vill med detfta mejl ldimna in en dverklagan angéende detaljplanen

dver Gunnarskdrsgdrden.

Det dr sista stycket fastighetsdigaren motsatter sig fill, dé platsen drilla IGmpat fér

kriminalvard, d& tomten ligger mitt i ett bostadsomrdde med mycket barnfamiljer.
"Markanvdndning inom planomr&det

Omrddet dr tidigare planlagt fér allmént dndamdl (A), det vill sGga fér verksamheter

med kommunen, landstinget eller staten som huvudman.

Inom planomrddet har det tidigare varit ett Gldreboende men lokalerna dr idag till stor
del tomstéllda. DG behovet av olika typer av vardboende, framfér allt fér dldre, bedéms
Oka i framtiden vill kommunen dock behdlla méjligheten att utnyttia delar av
bebyggelsen inom planomr&det fér vérd-boende av ndgon sort. Aven boendeformer
utan vardinslag méjliggérs, och dr ocksd intentionen med planidggningen.
Hammarébostdders avsikt ar att bygga hyresrétter inom planomrddet. Férslaget &r att
25-30 Iagenheter, huvudsakligen mindre IGgenheter ska byggas. Boendeform,

uppldatelseform och Idgenhetsstorlek regleras dock inte i detaljplanen.

En mdjlig utveckling av byggnaden &r ocksd att kontor etableras i byggnaden.

Planomrddet planidggs ddarfér fér bostadsdndamdl (B), vérd (D) och kontor (K).

Med bostadsdndamdl menas att boendet ska vara verksamhetens huvudsyfte och

dessutom ha varaktig karaktér. Dit hér dven bostadskomplement av olika slag sdsom
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tvattstugor, garage/parkering, férrdd och liknande. | begreppet ingdr dven
kategoribostéder av olika slag sd som gruppbostéder, trdningsbostédder och liknande,

dven om boendet kraver standig fillsyn av personal.

Vid annan verksamhet i en bostadsldgenhet gdller att huvudsyftet alltid ska vara

boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad ska kunna accepteras.

| anvédndningen vard ingdr alla typer av Sppen och sluten hdlso-, sjuk- eller kriminalvard. |
detta fall &r tanken ndgon typ av vdrdboende men detta specificeras inte i planen. |
anvéndningen vard ingdr dven sddan verksamhet som kompletterar den huvudsakliga

anvdndningen, t.ex.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar angdende maéjligheten for

kriminalvardsanstalt.

Fastighetsagare 13

| egenskap av dgare till nérliggande fastighet fér fastighetsdgaren hdrmed avge

féljande yttrande,

1. Rent generellt motsatter sig fastighetsdigaren ny bebyggelse dvernuvud pd den
aktuella platsen. Omrdadet ar nu fridfullt med en-och tvavaningshus i nGrmast lantlig miljé
med dppna ytor for sdvdal barn som dldre. Besdkare till Norra Domarevégen kan enkelt
parkera pd darvid avsedd plats utan risk for att gatuytan annars skulle kunna bili

blockerad.

Den idylliska situationen omintetgors vid planens genomférande och innebdr genom
vagbreddning att Norra Domarevdgen och Borjessonsvagen forvandlas till

genomfartsled.

Rent ekonomiskt kommer detaljplanen innebdra en nedgdng av vardena pd samtliga
fastigheter Iangs de nyss ndmnda vagarna, och for fastighetsdgarens fastighet blir fréga
om betydande nedgdng om, sdsom enligt detaljplanen &r majligt, dstra ldngan i BDK-
omrdadet kan byggas pad till 11 m nockhdjd eller en ev ny byggnad i dess stdlle uppféras

med samma nockhdjd.

Sammanfattningsvis skulle planens genomfdérande innebdra stora negativa konsekvenser

fér boende och utsatta grupper.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar kring utformning av

Gunnarskdrsgarden, trafik, breddning av vdg och hdgsta tillatna nockhajd.
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Detaljplanen dmnar 6ppna upp mojligheten for annan anvandning for
Gunnarskdrsgarden é@n endast "vard for aldre” och kommunen har ett

lokalbehov for flera olika omraden &n just dldrevard.

Gunnarskdrsgarden dér en privatégd fastighet av Hammaro Bostdder som
inte maojliggor for en allmdn parkering i gdllande detaljplan. Den nya

detaljplanen for Gunnarskdarsgarden andrar inte dom foérutsdattningarna.

2. En breddning av vagen, 5,5 m, kommer att innebdra en stor ékning av fordonstrafiken
och pd ett oacceptabelt satt drabba férekommenade fastighetségare, sarskilt barn och
dldre. Vid féreslagen breddning forvandlas mindre atervandsgata till genomfartsied,
oaktat IGmplig utfartsled fill Hovlandagatan via Gunnarskarsvagen redan finns. En
ytterligare konsekvens av vagbreddningen blir att vé&gytan kommer valdigt néra

befintliga tomtgranser, vilkket &kar ovasen, avgaslukter och kénsla av instngdhet.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar kring trafik, breddning av vag

och utfart mot Hovlandavdgen.

Trafikokningen som berdknas bli via detaljplanens genomforande kommer
inte generera mer trafik én vad det @r pa en vanlig villagata eller att vagen
kommer narmare fastigheter an vad det ar langs ndrliggande fastigheter

kring Gunnarskdrsgarden.

3. Eft battre forslag an det forstdende ér att riva norra delen (omfattande fyra fénster)
p& den Bstra nu befintliga IGngan, sénka hdjden pd tilldten bebyggelse till en vaning,
vari kan finnas tvattstuga, soputrymme eller liknande. Sol-och skuggférhdllanden skulle
darvid foérbattras vasentligt. Dariémte borde renhdlining och réddningstjdnst exklusivt
tillférsékras utfart norr om dstra Idngan (nu den plats renhdliningsfordon vander) fill
Gunnarskarsvagen, med undantag for en fastighetsdgare. Utfarten skulle bara vara
tilldten fér nu ndmnda och inte p& ndgot n&dmnvart satt pdverka trafiken pd&

Hovlandavdgen.

Alla negativa konsekvenser i p.2 skulle dérmed undvikas, for atft inte fala om den

ekonomiska besparing som skulle bli féliden om vagbreddning inte behdver utféras.

Kommentar: Den nya detaljplanen begrdnsar inte méjligheten att kunna
utféra ovanstaende synpunkter. Det ar daremot inte Iampligt att begransa
bebyggelse pa en redan bebyggd plats sa att befintliga byggnader blir
planstridiga.

Samt se tidigare kommentar angaende breddning av befintliga vagar.
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4 Enligt granskningshandlingen, s. 11, gérs gdllande att planen anpassas i stort sett fill
befintliga férndllanden och att skuggningen, s. 12, blir ungefér p& samma satt som i dag.

Det &rinte korrekt.

Detaljplanen ger mojlighet att bygga pd dstra Iéngan inom BDK med 3 meter upp till 11
m nockhdjd eller att bygga nytt hus i dess stalle med upp fill 11 m nockhéjd. Det skulle
innebdra en avsevard forsamring av sol-, skugg och insyns férhdllanden for
fastighets@igarens fastighet och det motsdger sig fastighetséigaren bestédmt.
Detaljplanen boér éndras sé att ingen nu befintlig byggnad fér géras hégre dn den nu ér
samt s& att en eventuell ny byggnad i 6stra Idngans stdlle inte far ha hdgre &n 8 m

nockhojd.

En pdbyggnad pd 6stra Iangan upp till 11 m nockhojd eller en ny byggnad i dess stdlle
med n&dmnd nockhdjd medfér att fastighetsdgaren berévas hela eftermiddagssolen,
skapar p&taglig kénsla av insyn ( jfr MOD 2016:37 ) och p& ett orimligt sétt férséimrar

fastighetsdgarens livskvalitet.

Kommentar: Se tidigare kommentar angdende hégsta nockhéjd och

skugganalys.

5. Ansvarig planhandldggare har vidare, pd forfrdgan, uppgivit att utrymmen inte torde
bli aktuella for kriminalvérd, med hdnsyn till att ett befintligt Idmplighetskrav for sddan
verksamhet inte skulle kunna uppfyllas p& aktuellt omrdde. Forsdvitt kriminalvard, oaktat
vad nu sagts, kan bli aktuell motsatter jag mig jGmval detta. Dylik verksamhet torde vara
synnerligen opassande i ett omrdde ddr séval dldre som barn vistas dagligen och

regelbundet.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar kring méjligheten fér kriminalvard

inom planomradet.

6. | forsta hand motsatter sig fastighetsdgaren detaljplanen i sin helhet. | andra hand
hemstdlles aft planen dndras i enlighet med vad som forslagit i p.3. Under inga
forndllanden accepteras en hdjning av Gstra Idngans nockhodjd eller att en ny byggnad
uppfors i dess stdlle med en nockhojd dverstigande 8 m. Det bdr darvid sarskilt
observeras att 6stra ldngan reda i dag, i grunden, befinner sig pd en hogre nivd an min
tomt, varfér sol-, skugg och insynsférndllandena férvérras avsevart om en byggnad
ostvart f&r en hdgre nockhdjd &n 8 m. En verksamhet som innebdr kriminalvérd kan heller

inte under ndgra férndllande att accepteras.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se tidigare kommenterar ovan.
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Fastighetsagare 14 (ej undertecknad)

H&ghus i en underbar villamiljé2 Hur tédnker kommunen?

En lokalgata genom ett lugnt villaomrdde?2 Hur ténker kommunen? Behdll husen och
renovera dessa. Behdvs sdkert fér dom som stdr i ké for dldreboende. Bygg en lekpark

p& omrddet i stdllet. Den behdvs.
Bor val ingen i KS/KF inom detta omr&de kan fastighetsgaren ténka..

N&sta g&ng kommunen skickar ut remiss pd plan.. eft tips.. skicka dé till alla. Den
s.k. "lokalgatan” enligt kartan hade de flesta boende efter gatan inte ens fatt info om
att yttra sig 6ver frdn kommunen! Hur ska man dé& vetag Tur fastighetsGgaren gick runt

och informerade! Skamskudde ddr.

Kommentar: Se ovanstGende kommentar angdende samradskrets och
processen for utskick vid granskning for detaljplaner, hdgsta tillatna

nockhdjd, lekpark samt se detaljplanens syfte.

Anvdndningen "GATA" har preciserats till "Lokalgata” i och med att de
som kommer kérande har sitt "'mal” vid gatan. "Lokalgata” &r som oftast
den preciseringen som anvdnds for villagator i detaljplaner enligt Boverkets

foreskrifter.

Fastighetsagare 15

For det forsta, denna detaljplan dr inte i nGrheten av det férslag som las fram 2019.
Oerhort fult gjort Hammard kommun. Ské&ms. Att kommunen nu vdljer att skicka ut till typ
6 personer i omrddet om dessa planer dr ynkligtl Kommunen forstér hela omréddet och
det varsta med det & kommunen vill tysta ner det. Skamligt och bedrévligt.

Synpunkterna ér fler &n vad som far plats.

Kommentar: Se ovanstGende kommentarer angdende samradskrets och

processen for utskick vid granskning av detaljplaner.

Syftet med detaljplanen fér Gunnarskarsgarden ér detsamma i bade
samrdd och granskning. De storre skillnaderna fran detaljplaneférslaget
som lades fram vid samrad &r att anvdndningen "kontor” har lagts till samt
att hégsta tillatna héjd pa byggnader bendmns via "hégsta tilldtna
nockhéjd” i stdllet fér "hogsta tillatna byggnadshdjd”. Detta pa grund av
Boverkets foreskrifter for reglering av detaljplaner. Hogsta tillatna nockhéjd

ar fortsatt anpassad efter befintliga byggnaders hojd. Planomradet har

32



aven utokats i soder och stracker sig over Hovlandavagen. Detta gjordes
for att kunna ha uffartsférbud mot Hovlandavdgen och det far man inte
lagga i planomradesgrdns enligt plan- och bygglagen. Antalet tilltankta
lagenheter har dven minskats fran cirka 50 Iagenheter till 25 och tanken &r
att dessa placeras i den 6stra befintliga byggnaden pa

Gunnarskdrsgarden.

For att sakerhetsstalla mojligheten for att kunna bredda den befintliga
gang- och cykelvagen sa den kan anvdndas som lokalgata fér de boende
hos Hammaré bostader sa inkluderades ocksa den i planomradet. Dock
namns breddning av den vdgen i planbeskrivningen fér samradet men nu

valdes den att inkluderas i planomradet for att sdkra en byggrétt.

Byggratten i detaljplanen har Gven begransats sedan samradsforslaget
med bredare prickad mark i norr och 6st samt méjliggjort for endast
komplementbyggnader (korslagdmark) inom omrdaden, efter inkomna
synpunkter i samradet. Byggnadshdjden har begrénsats inom
egenskapsomrdde Hz och Hs, efter att en skugganalys har genomforts.
Begréinsning av hégsta tilldtna exploatering och minsta takvinkel har dven

lagts till.

| och med ovanstdende resonemang ansdags det inte vara en vdsentlig
andring mellan samradet och granskningen sa att kommunen ansag att

det behévdes ett nytt samrad for planprocessen.

Fastighetsagare 16
Fastighetsdgarna ser att ménga av deras tidigare synpunkter har noterats i gransknings

dokumentet under "Fastighetsdgare 2".

Det fastighets@garna ser som en risk med det nya férslaget &r dndringen av GC-vag som
agdr mellan Norra Domarevégen och Borjessonsvagen till en genomfartsvég, i detta finns
det enrisk att det kommer aftt bli en 6kad trafik IGngre in och ut ur omrédet for att né

Hovlandavégen.

Fastighetsdgarna ser gérna att trafiken leds ut direkt frén fastigheten mot
Hovlandavdagen i séder men dom har noterat att Serviceférvaltningen har sagt nej fill
direkt utfart fill Hovlandavagen, ett annat alternativ &r att anlégga en egen vég inom
fastigheten 1:509 parallellt med Hoviandavégen sé att denna ansluter fill

Gunnarskarsvagen.
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Kommentar: Se tidigare kommentar angaende trafikfléde.

Detaljplanen férhindrar inte genomférande av ovanstdende synpunkt da
vdg till fastighet far anléggas inom anvandningsomrddet, precis som
exempelvis parkering. Det som foérhindrar i dagslaget for att mojliggora
detta ar att delar byggnaden i norr behéver rivas och detaljplanen har
ingen orsak att foreladgga rivning da anslutning till fastigheten gar att 16sa

pa ett Ildmpligt annat satt via Norra Domarevégen och Borjessonsvdgen.

Fastighetsagare 17
P&talar hérmed det olédmpliga i att utféra kriminalvard inom ett etablerat
bostadsomré&de med mdanga barnfamiljer. Dessutom férefaller det oldmpligt att

samlokalisera boende, kontor och kriminalvard.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar angdende majlighet for

kriminalvard pa Gunnarskarsgarden.

Fastighetsagare 18
Vad gdller forslag till detaljplan fér Gunnarskarsgdrden sé& anser fastighetségaren det

olampligt med majlighet fill kriminalvérdsverksamhet inom omr&det.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar angdende majlighet for

kriminalvard pa Gunnarskdrsgarden.

Fastighetsagare med namninsamling (23 underskrifter)
Fastighetsdgarna vill béria med att det &r positivt att fastigheten 1:509
Gunnarskarsgdrden utvecklas. Det dr mycket battre att ha en byggnad som anvénds é&n
en som sitter ftom. Med det sagt, har fastighetséigarna ndgra synpunkter p& detaljplanen

som kommunen har skickat fill grannfastigheter for synpunkter under granskningen.
Trafiksituationen

e Nd&r Hemfj@nsten i Hammard kommun anvande parkeringarna pé norddstra delen
av 1:509 Gunnarskarsgdrden, s& hade fastighetségarna problem med att ménga
av deras bilar framférdes i alldeles for hdg hastighet p& gatan. Det finns barn som
bor pd gatan och fastighetséigarna var rddda att dom skulle bli pdkérda nér det
kom ett fordon i hdg hastighet.

Kommentar: Detaljplanens genomférande foreslar inte en dndring av
hogsta tillatna hastighet pa villagatorna. Synpunkter pa kommunala
servicefordons korning Iamnas till berord forvaltning och behandlas inte i

samband med detaljplanen fér Gunnarskarsgarden.
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Ett av dom effektivaste satten att f& ner hastigheten pd fordon &r smala
végar/gator. Men enligt detaljplanen ska gatorna breddas, fran 4,5m fill 5,5m for
att f& in mer trafik i omrddet, och dka trafikmangden frdn dagens ca 20
fordonsrorelser fill ca 150-200 per dygn. Det gér gatorna farligare med hogre
hastigheter och mer trafik, och man filldter dé fordon med l&tthet att framféras i
hogre hastigheter. Att sGkerheten for fastighetségarnas barn p& gatan blir sémre
ar betydande (fastighetségarna hade bra exempel pé hur fort det kan gé redan
nu pd en smalgata).

150-200 fler fordonsrorelser pd Hoviandavagen, som redan har &ver 4000
fordonsrorelser per dygn, kommer inte mérkas. Men 150-200 fler fordonsrorelser p&
gator som idag har ca 20 fordonsrorelser kommer pdéverkas extremt Det finns
ocksd skdl att tro, utifrdn hur ménniskor kor till olika destinationer nu idag att det
allra flesta fordon kommer att kéra pd Norra Domarevégen. Det fdljer principen
aft manniskor oftast tar den vagen som dr kortast. S& invénare som bor pd& Norra
Domarevagen kan férvanta sig att bdra hela trafikdkningen.

Det har mérkts att efter ombyggnaden av Hovlandavagen, s& har det blivit mer
fordon som rér sig mer inne p& dom sma gatorna for att undvika hindren pd
Hovlandavégen. Om kommunen leder trafiken genom omrddet som planerat,
kommer det resultera i dven mer trafik inne pd villaomrddet. Mer trafik gor
gatorna farligare fér barn, personer som ar ute och motionerar, och cyklister.

Kommentar: Se tidigare kommentar angdende trafikflode och breddning
av befintliga vagar.
Det &r markligt att det har lagts till ett utfartsférbud mot Hoviandavégen frdn

kvartersmarken, samtidigt som det just nu har anordnats en utfart frdn
Kldverudsvagen till Hoviandavédgen ndgra hundra meter bort.

Kommentar: Utfarten fran Kldverrudsvéagen var endast tillfallig och

anvdndes for byggnadsfordon i samband med omildggning av VA.

Mer vagarbete kostar mycket mer pengar én bygga en in/utfart fill
Hovlandavagen. En in/utfart till Hovlandavagen sparar kommunen pengar och
har mycket mindre p&verkan pd grannfastigheter.

Att leda trafiken direkt ut pd Hovlandavagen som dr dimensionerad for denna
frafikm&ngd dr mindre vagarbete och kostnad dn att bygga om flera véagar inne
pd& ett villaomrdde som &r byggt pd 30-talet och dimensionerad ddrefter. Samt att
sGkerheten for fastighetsdgarnas barn ar betydligt hégre, med lagre hastigheter
och mindre trafikmdngd i villaomrddet.

Kommentar: Se tidigare kommentar angaende utfart mot Hovlandavéagen,

breddning av befintliga vagar och trafikflode.

Lekplats

Det har blivit ca 50% farre lekplatser i Sverige som drivs av kommunerna de

senaste 25 dren. Narmaste lekplats for barnen har i omrddet dr en bit bort och

barnen kan inte g& sjdiva, d& dom mdste korsa Hovlandavégen med 4000

fordonsrorelser per dygn. (Enligt planen beskrivs det att finns en lekplats ndgra 100
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meter bort pd Baldersvigen, men i verkligheten ar det en grusplan och har varit
stingd pga byggandet i ndrheten i flera ar). Omrédesbaserade lekplatser r en
viktig férutsattning for dkad rérelse hos barn och unga och jamlika férutsattningar
fér halsan.

Fastigheten 1:509 Gunnarskdrsgérden nu har en fin grényta som ar valdigt ndra
grannfastigheter p& den norddstra sidan. Den kunde sparas som en grényta och
utvecklas fill en lekpark. Det skulle vara uppskattat och vardefullt for bé&de barn
och vuxna som bor i omrddet och fér nya invénare som flyttar in till de nya
I&genheterna.

Kommentar: Se tidigare kommentar angaende mojlighet for lekpark.

Vdrdet pa husen i omradet

Om kommunen bygger enligt planen kommer vérdet pd& grannhusen att sdnkas
markbart. Ett hus pd en lugn gata med &tervénds plikt och en gronyta ér véart mer
an ett hus pd en gata med hdgre trafikmangd in fill ett bostadsomréde.

Man férvantar sig inte att kommunen ska aktivt forséka séinka vardet pd husen i
eft omrdde ndr det finns en enkel och betydligt billigare 16sning som kommer ha
en mycket mindre p&verkan pd grannfastigheter.

Fastighetsdgarna motsatter sig aft dstra ldngans hojd dkas dver 8 meters
nockhojd, eller att ny byggnad som uppfors i dess stdlle byggs med mer é&n 8
meters nockhojd.

En familj har flyttat fill omrédet 2020 och har inte haft mojligheten att framféra sina
&sikter forrdn nu. Men samtliga grannar lyfte dsikten kring vikten av att inte leda in
all trafik som ska till nya omrddet genom fastighetsdgarnas smala gator, vikten av
att behdlla gréonytan och att nockhdjden bér inte vara s& hogt att det pdverkar
grannfastigheter under samrédet 2019. Kommunen har noterat men inte tagit
hansyn fill grannfastigheters kommentarer frdn samrédet 2019.

Kommentar: Se tidigare kommentarer angdende varde pa kringliggande
hus, trafikfldde, lekplats och skillnaden mellan detaljplanen fran samradet

fill granskningen.

| den idag gdllande detaljplanen féor Gunnarskdrsgarden finns en byggratt
aft bebygga den dstra delen av planomradet med en hégsta
byggnadshojd om 9 meter. Den nya detaljplanen har utékad prickmark for
att sdkerhetsstdlla att eventuella nya byggnader inte placeras ndrmare
befintliga fastigheter @n 5,5 - 7,5 meter samt att hégsta tillatna nockhdjd

har begrénsats till 8 meter.

Kriminalvard i omradet

Fastighetsdgarna motsatter sig att kommunen anvander definition vérd som
inkluderar kriminalvard. Kriminalvards verksamhet sénker tryggheten i omrddet
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och dven vardet pd fastigheter. Fastighetsdgarna valde att kdpa en bostad hér
for att det ska vara bra och trygg miljd fér deras barn att véxa upp i.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar angdende majlighet ill

kriminalvard vid Gunnarskdrsgarden.

Barnkonventionen

| Barnkonventionen som dr svensk lag frdn 2020. "1 alla &tgdrder som rér barn skai
foérsta hand det som beddms vara barnets bdsta beaktas.”

Ar farligare gator med en betydligt 6kad trafikmangd utifrén bamets bé&sta nér
det dndd finns en 16sning som &r enklare, kostar mindre pengar, och ékar inte
trafiken i omrédete

Aft bygga en lekplats pd den existerande gréonytan pd norddstra sidan av
fastigheten skulle 6ka vardet for barnen i omréddet samt bidra till dkade
mojligheter for fysisk akftivitet for barn i ndrheten och bidra till férutséttningar fér
god och jémlik halsa hos barn i omrdadet.

Det ar viktigt att beakta barnets basta i detaljplanen fér 1:509
Gunnarskarsgdrden.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar angdende barnkonventionen.

Medverkande tjansteman

Granskningsutldtandet ar sammanstdlld av planarkitekt Sandra Bood, mark- och

planavdelningen i samverkan med tjignstemdan frdn andra férvaltningar.
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