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SAMMANFATTNING

Hammard kommun har brist pa platser i sarskilt boende. Det nya boendet ska
ersatta Gunnarsskarsgarden och omfatta 100 platser samt kontor. Planomradet
ligger norr om Hammard arena, vid Djupsundet, i anslutning till Mdrmoskolan
och Hammaro utbildningscenter ca 1 km fran Skoghall centrum.

Fastigheten M6rmon 5:33, Djupangen, beddms vara ett strategiskt lage for ett
nytt sarskilt boende baserat pa den lokaliseringsutredning som kommunen
genomforde 2014. En projektgrupp genomforde medarbetar- och
medborgardialoger om lamplig lokalisering av ett nytt séarskilt boende, da
framkom det att Djupangen var det basta laget med tanke pa de boendes behov.
Hér finns nérhet till service och kommunikation, det &r liv och rorelse i
omradet i och med arenan och hundklubben vilket ger ett positivt tillskott.

Syftet med planen ar att mojliggora for ett nytt sarskilt boende i omradet med
100 platser samt kontor och ev. ett café eller en restaurang.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET

Planforslaget bestar av en grundkarta och en plankarta med bestammelser
som ar det juridiskt bindande dokumentet. Till planen bifogas en
planbeskrivning som syftar till att forklara planforslagets innehall och
konsekvenser.

Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar inkomna
synpunkter. Efter granskning upprattas ett granskningsutlatande som redogor
for inkomna synpunkter.

En fastighetsforteckning uppréttas av Mark- och planavdelningen som
redovisar fastighetsdgare som ar berérda av planférslaget.

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE
e Oversiktsplan for Hammard kommun (antagen 2005-11-22)
e Gronstrukturplan for Hammar6é kommun (antagen 2010-12-06)
e Detaljplan for omradet dster om Rikssagverksskolan (antagen 1997-09-23)
e Lokalisering av nytt sérskilt boende, Hammar6é kommun, 2014
e Oversiktlig geoteknisk utredning for nytt dldreboende, EQC Group, 2015
e Naturvérdesinventering, konsult Henric Ernstson, 2016
e Kaulturvardesbedémning, Kulturlandskapet, 2016
e PM Oversiktlig Dagvattenutredning Djupéngen, WSP, 2016

PLANFORFATTARE

Planforslaget har tagits fram av planarkitekterna Anna Ahs och Wenxuan
Zhang, Kommunstyrelsens forvaltning.
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PLANFORFARANDE

Planen kommer att handlaggas med ett utokat forfarande med granskning
enligt PBL 2010:900 (2014:900), kapitel 5. Planen &r forenlig med géllande
oversiktsplan, dock gors bedomningen att planen kan vara av betydande

intresse for allménheten.
| HER ER W1 NU

Laga kraft

Program: Upprattas vid behov dar inriktning och omfattning bestdms.

Samrad: Myndigheter, sakagare och andra berérda ges mojlighet att lamna
synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista
mojlighet att lamna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullméktige.

Overklagande: Sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har
mojlighet att dverklaga inom tre veckor fran att beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen 6éverklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter

beslutet.

TIDSPLAN

Godkannande for samrad KS-AU juni 2016
Samradsskede juni/juli 2016
Samradsmote juni 2016
Samradsredogorelse aug 2016
Beslut om granskning KS-AU aug 2016
Granskning sep 2016
Granskningsutlatande och godkannande i KS okt/nov 2016
Antagande KF dec 2016
Laga kraft jan 2017
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE
Bakgrund

Kommunstyrelsen i Hammard kommun har fattat ett inriktningsbeslut om ett
nytt sarskilt boende pa Hammar6. Boendet ska ev. ersatta Gunnarskarsgarden
och omfatta 100 platser.

Fastigheten M6rmon 5:33, Djupangen, beddms vara ett strategiskt lage for ett
nytt sarskilt boende baserat pa den lokaliseringsutredning som kommunen
genomforde 2014. En projektgrupp genomforde medarbetar- och
medborgardialoger om lamplig lokalisering av ett nytt séarskilt boende, da
framkom det att Djupangen var det basta laget med tanke pa de boendes behov.
Hér finns nérhet till service och kommunikation, det &r liv och rorelse i
omradet i och med arenan och hundklubben vilket ger ett positivt tillskott.

En detaljplan ska tas upp under 2016 for att mdéjliggora etablering av det nya
sarskilda boendet pa Djupangen. Parallellt med planarbetet pagar arbetet med
att ta fram ett forslag till det nya sérskilda boendet som underlag for bygglov
och upphandling av entreprenad. Hammar6é kommuns ambition ar att ett nytt
sarskilt boende ska sta klar under 2019.

Syfte
Syftet med planen ar att mojliggora for ett nytt sarskilt boende i omradet med
100 platser samt kontor och ev. ett café eller en restaurang.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger norr om Hammar arena, vid Djupsundet, i anslutning till
Mormoskolan och Hammard utbildningscenter ca 1 km fran Skoghall centrum.

Ovan, flygfoto som visar det aktuella planomradets lage
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Areal

Planomradet &r ca 94 384 m? och omfattar bade allmén platsmark och
kvartersmark. Varav naturmark &r 52 078 m?, samt gata 4 277 m?. Andelen
kvartersmark (bostéder, vard, café / restaurang dndamal) &r 37 993 m? samt
mark for teknisk anlaggning ar 36 m?.

Markagoférhallanden

Planomradet utgors av del av Mormon 5:33. Fastigheten ags av Hammaro
kommun.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Planen uppréttas digitalt pa en grundkarta. Planforslaget ritas ut i skala 1:1 000
i Al-format. En fastighetsforteckning ar upprattad 2016-08-03.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5 OCH 7 KAP MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

De grundlaggande hushallningsbestammelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvandas till det de lampar sig bést for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov.

Planomradet berdrs av féljande riksintressen enligt 3 kap: Det aktuella
planomradet beror en mindre del av Klarédlvens nedre lopp som ar av
riksintressen for naturvard och friluftsliv. Vidare berér planomradet tva
jordbruksblock som ar i trada. Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i
ansprak for bebyggelse om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhaéllsintressen enligt 3 kap 4 § MB.

Bedomningen gors att den foreslagna planlaggningen inte patagligt kommer att
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av riksintresset. Vidare bedoms att
aldreboende i form av flerbostadshus kan vara ett vasentligt samhéllsintresse
som gor att jordbruksmark kan tas i ansprak for bebyggelse.

Sarskilda bestaimmelser for hushallning, 4 kap MB

Hammard kommun omfattas av bestammelserna i miljobalkens 4 kap da
kommunen tillhor riksintresset Vanern med 6ar och strandomraden. Turismen
och friluftslivet, sarskilt det rorliga friluftslivet, ska beaktas.

Ett genomforande av planen innebar ett intrang i ett &ngs- och skogsomrade.
Den tillatna exploateringen ber6r dock en begransad del och den resterande
delen sparas for rekreation som naturmark. Planen bedéms ej paverka
mojligheterna att bedriva friluftsliv i naromradet.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

e olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)
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e olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planens genomférande kan komma att innebéra 6kade fororeningar i
utomhusluften. Det kommer inte innebéra nagra forandringar som har
betydande paverkan pa luftkvaliteten.

Bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala
ledningsnatet. Dagvattnet kommer att omhéndertas lokalt och vid behov renas
innan det nar recipient. Bedomningen gors att risken for negativ paverkan pa
grund- och ytvatten ar mycket liten. Vidare bedéms ett plangenomférande inte
medfora ndgon okad risk for att gallande MKN for fisk- och musselvatten
kommer att Overskridas.

For att uppna god kvalitet i Hammard kommuns boendemiljoer tas hansyn till
buller i planprocessen. Bulleraspekter bedéms utifran forutsattningarna.

Strandskydd, 7 kap MB

Planomradet berdrs ej av nagra skydd enligt 7 kap MB och inga tillstand
behover sdkas for ett genomférande av planen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt géllande 6versiktsplan (antogs 2005-11-22) fér Hammaré kommun
ligger planomradet inom ett utredningsomrade.

Utredningsomradena ligger i direkt anslutning till tatorten och utgor de
omraden dar tatorten moter landsbygden. Fordjupningar av dversiktsplanen
skall komma till och klargora hur tétorten avslutas och landsbygden tar vid.
Utredningarna skall innehalla stallningstaganden for bade exploatering och
bevarande.

Den ostra delen av planomradet ar utpekat i kommunens Gronstrukturplan som
en del i ett narnaturomrade.

En fordjupning till det berérda utredningsomradet som foreslogs i
oversiktsplanen saknas. Dock ar oversiktsplanen inaktuell och revidering pagar.
Det aktuella planomradet bedéms ha ett strategiskt lage for ett nytt sarskilt
boende baserat pa den lokaliseringsutredning som kommunen genomfarde
2014.

Den aktuella planeringen bedéms vara forenlig med gallande éversiktsplanen.
Detaljplaner och omradesbestammelser

Ca halften av planomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade. En aldre
avstyckningsplan och en detaljplan paverkas nagot av planen.
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Avstyckningsplan for delar av fastigheterna Mérmon 3:1 (1942) blev inte
genomford. Del av de tidigare planerade villatomterna regleras nu till
kvartersmark for bostader, vard, café- / restaurangandamal.

Mark avsedd till hotell i Detaljplan for omradet dster om Rikssagverksskolan
(1997) &r inte bebyggd och ar idag parkeringsplats tillhérande Hammar6 Arena.

Markanvandningen for hotell andras i nya planen till prickad kvartersmark dér
aldreboendet och Hammar6 Arena kan samordna delade parkeringsplatser.

Forordnanden

| planomradet finns ett 6ppet dike i akermarken som omfattas av det generella
biotopskyddet. Planomradet gransar ocksa i 6st till Natura 2000-omradet
Klarédlvsdeltat.

Inga forordnanden kommer att paverkas av planen da dessa ligger inom delar
av planomradet undantagna fran exploatering.

Behovsbedoémning for MKB

Enligt gjord behovsbeddmning, daterad 2016-06-01, bedéms inte
markanvandning och genomférandet av detaljplanen medfora saddan betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser att det finns krav pa att gora en miljobedomning enligt PBL eller MB
av planen. Nedan féljer motivering och slutsatser.

Text hamtas fran behovsbedomningens slutsats.
Foljande fragor bor utredas ytterligare:

- Naturvérde

- Kulturmiljévarde

- Dagvattenutredning

- Markforlagd kabel 10 kV (for att undvika placering under tilltankt
byggnad)

- Hur planen kommer paverka motorfordonstransporter, gang- och
cykeltrafik genom omradet, samt genom Hélltorp.

Rekommendationer for fortsatt arbete:

- Byggnadernas utformning kan med fordel ta inspiration fran omgivande
naturmiljo avseende farg och materialval.

- Planen bor formas sa att trygga, tillgangliga och vackra utemiljoer i
samspel med naturen, tillskapas identitet och historia for omradet tas
tillvara.

- Nyttja och uppmuntra till anvandandet av hallbara fardsatt for att minska
antalet bilar.

- Om mojligt nyttja det befintliga diket i &ngsmarken som en del i
dagvattensystemet och utemiljon.

Detaljplan for del av Mérmon 5:33, Djupangen Laga kraft handling 2016-11-02
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- Skapa forutsattning for god tillgang till narnaturen, friluftsliv, motionsspar
och idrottsanlaggar i omradet.

- Planomradet ligger i narheten till Hammard Arena och Hammarg
utbildningscenter och Mdrmoskolan. Forsoka gora barn delaktiga i
antagandet av planforslaget.

- Presentera material med barnperspektiv, dvs. sa att barn kan forsta
innehallet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2016-01-19 § 9 beslutat att ge mark- och
planavdelningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan fér del av Mérmon
5:33, Djupéngen.

Servitut, rattigheter, samfalligheter
Inom planomradet finns inga mark- eller anlaggningssamfalligheter.

Ett officialservitut (akt 17-HAO-513) for utfartsvagsandamal finns vid norra
gransen av planomradet. Servitutsagare ar fastigheter Mormon 46:14 och
Maormon 46:25. Marken anvands inte som det var tankt i akten fran 1936 utan
de fastigheter som bildades kor ut pa Djupsundsvégen.

Rakt genom Djupangen finns en ledningsratt (17-A-5767.1) fér en nedgréavd
kraftledning. Servitut for kraftledningen finns inom omradet. Kraftledningen
belastar fastigheter Djupsudet 1:4, Halltorp 1:48 och Mdrmon 5:33.

Detaljplan for del av Mérmon 5:33, Djupangen Laga kraft handling 2016-11-02
-8-



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

‘ F{ Sk & _1 7 .
Bilden ovan visar en sammanstallning av omradets forutsattningar
streckad linje visar aktuellt planomrade. Gron yta visar Natura 2000-omrade.
Orange linjer visar berdrda planer. Va-ledningar och ett dike finns mitt i
angen

NATUR OCH KULTUR

Mark, vegetation och landskapsbild

Omradet sett fran parkeringsytan vid arenan

Djupéngen utgor en flack angsmark mellan tva skogsomraden som bada
anvands for rekreation. I mitten av angsmarken gar ett stérre dike i nord-sydlig
riktning. Marken stiger fran Djupangen at skogsomradena.
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Skogsomradena ar talldominerade med inslag av lovtrad och ett bottenskikt av
ris och mossa. Skogsomradena i vaster och i norr &r inkluderade i blivande
naturreservatet, gallande Natura2000 samt i riksintresset for naturvard. Sma
stigar finns i Ostra skogen.

En naturvardesinventering ar genomford inom omradet som
sammanfattningsvis visar pa att vissa naturvarden finns i omradet och da framst
knutna till skogspartiet mellan dker och motionsspar.

Teckenforklaring

a Detaljplanegréins
Naturvardesobjekt

Bl Hogsta naturvdrde
Bl Hogt naturvérde
[[7] Patagligt naturvirde

[77 Visst naturvirde
== Bitopskydd

| markerade

| 100 200 300 meter
| T

= ol

Resultat av naturvéardesinventering inom planomrade (observera att
plangrénsen justerats)

| delomrade A, belaget i dstra delen av planomradet, finns ett patagligt
naturvarde motiverat av olikartad skog med element och strukturer som &r
vardefulla, stdende och liggande ddd ved, olik aldrighet, luckighet, stigar,
Oppna solbelysta ytor samt stort l16vinslag m.m.

| delomrade D, belaget i vastra delen av planomradet finns ett visst naturvarde
med motivering aldre produktionsskog med lagor och dod ved, i omradet finns
aven inslag av fuktigare sankor och béckar.

| delomrade E, belaget i sydvastra delen av planomradet, finns ett patagligt
naturvarde med motivering l6vbevuxen sumpmark med rikligt insektsliv samt
dod ved.

Landskapsobjekt 1 ar ett 6ppet dike som l6per genom akermarken och som
omfattas av det generella biotopskyddet.

Forandringar

Ansprakstagandet av delar av akermarken och skogen som foreslas i planen

kommer att paverka landskapsbilden till viss del. Trad och markvegetation

skall dock behallas i méjligaste man under exploateringen. Hogsta mojliga
Detaljplan for del av Mérmon 5:33, Djupéangen Laga kraft handling 2016-11-02
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exploateringsgrad har dessutom begrénsats till 18 000 kvadratmeter
byggnadsarea.

Planen anger allman platsmark NATUR for naturomradet mellan
rekreationsomradet och planerad kvartersmark (BC1D). Detta ar for att bevara
funktionen som rekreationsomrade och de omgivande vardefulla kultur- och
naturmiljéerna, samt for att sakra att aldreboendet fortsatt ska kunna nyttja
skogsmarken for aterhamtning och rekreation.

Diket som kommer vara en del i dagvattensystemet behover en dispens fran
biotopskyddet. Dispensen ska sokas innan byggets bérjan. Se vidare under
rubriken Teknisk Forsorjning/Dagvatten.

Geotekniska forhallanden

EQC Group gjorde en dversiktlig geoteknisk utredning inom det aktuella
planomradet i december 2015. Utredningen omfattade tva lagen pa
gronomradet vid Djupangen strax norr om Hammaro Arena.

Som underlag har anvants SGU:s jordartskarta och jorddjupskarta samt gjorts
platsbesok den 2015-11-17. Aldre geotekniska undersokningar i naromréadena
har &ven studerats som komplement.

Enligt jordartskartan bestar den centrala delen av planomradet av finsand och
omgivningarna till 6vervagande del av berg. Den geotekniska undersékningen
som utforts tidigare strax soder om det aktuella omradet visar (under
mulljorden) pa ett Gvre jordlager av siltig lera av torrskorpekaraktar, foljt av
siltig lera. Ett fastare jordskikt finns i botten, bedémt som siltig, sandig moran.
Djupet till fast botten uppgar till som mest ca 8 meter och i delen som
angransar till det aktuella omradet ca 4 meter. Den I6sa lerans maktighet i de
narmaste borrhalen ar som mest ca 1 meter.

Enligt SGU:s jorddjupskarta ar det uppskattade jorddjupet i omradet ca 0-4
meter.
?#)}pskattat djup till berg

>50
30-50
20-30
10-20
5-10

3-8
1-3
0,0

o) (oe]

SGU:s jorddjupskarta, Djupangen
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Berg i
dagen

SGU:s jordartskarta, Djupangen

Vid platsbesoket noterades ett omrade med berg i dagen centralt i omradet, se
jordartskartan.

Den l6sa leran har enligt kolvprovtagning en vattenkvot som varierar mellan
33-52%, konflytgransen varierar mellan 26-40% och sensitiviteten &r mellan
52-67, vilket tyder pa att det ar kvicklera (stérningskanslig lera) i omradet.
Leran &r sattningsbenégen.

Jorden bedéms 6vervdgande vara av materialtyp 5A med tjalfarlighetsklass 4,
dvs. mycket tjallyftande.

Forandringar

Bedomningen gors att djupet till fast botten &r ca 0-3 meter inom omradet och
att grundlaggning pa plintar kan utforas. Leran bor schaktas bort vid laget for
plintarna. Schaktdjupet beddms som mest bli ca 2-3 meter.

Dar det ar ytnara berg kan sprangning komma att erfordras beroende pa vald
hojdsattning. Detta dr viktigt att beakta om byggnaden ska ha en
kéllarkonstruktion.

Silten och leran tillhor tjalfarlighetsklass 4 och vid dimensionering av
grundldggning ska jordarternas tjélfarlighetsklassificering beaktas. Stor vikt bor
laggas vid att drénera vid byggnader for att undvika problem med grund- och
ytvatten.

Omradet bedoms vara lampligt for andamalet. Beroende pa hur byggnaden
placeras inom respektive omrade kan rekommenderad grundlaggning variera.
En ytterligare geoteknisk undersékning nar byggnadens lage ar bestamt bor
goras i samband med projekteringen.

Fororenad mark

En bilverkstad inom Mo6rmons industriomrade &r registrerad i lansstyrelsens
system EBH-stddet som ett potentiellt fororenat omrade. Bilverkstaden &r inte
riskklassad. Majlig paverkan pa det aktuella planomradet bedéms som liten.
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Forandringar

Om markfororeningar patraffas vid sprang, schakt, eller fylinadsarbete ska
tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljobalken 10 kap118.

Radon

Det finns ingen markradonkarta éver Hammard. Markradon har inte métts i
samband med planarbetet.

Forandringar

Markradonundersokning ska goras av byggherren i samband med
bygglovsprévningen om inte byggnation sker i radonsakert utférande.

Risk for skred och hdga vattenstand

Det ska beaktas att vid schaktning i omrade med siltig jord, nar jorden ar
vattenmattad (hogt grundvatten eller riklig nederbérd), kan jorden upptréda
som flytjord. Vid schakter djupare &n 2 meter i lera bor geotekniker kontaktas
for kontroll av stabiliteten.

Det bor beaktas att det finns risk for bottenupptryckning vid schakt djupare én
grundvattenytan. Temporér grundvattenséankning kan komma att erfordras.

Vid Djupéangen ar leran kvick vilket innebar att den &r kanslig for storning.
Schakter bor darfor utforas i samarbete med geotekniker.

Planomradet ligger utanfor riskomrade for hdga vattenstand enligt
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskaps (MSB) nya
oversvamningskartering fran 2013. Vid nybyggnation ska lagsta golvniva vara
+48 m 6 h (RH2000).

Fornlamningar och kulturminnen

Dé& det finns tva registrerade fasta fornlamningar (RAA Hammard 54 och 55)
utanfor planomradet har en utredning avseende kulturmiljon bestallts.
Utredningen syftar till att dels géra en bedémning om de befintliga
fornlamningarna utanfor planomradet riskerar att paverkas av planen, dels om
det kan finnas fler fasta fornlamningar inom planomradet. Enligt utredningen
har planomradet troligtvis inte varit tillgangligt forran sedan &ldre jarnalder da
planomradets ligger lagt pa Hammard och inte blivit torrlagt forran nagon gang
mellan 1100 fKr och tiden for var tideraknings borjan. Detta innebar att
lamningar fran stenalder och bronsalder kan uteslutas. Det &r heller inte troligt
att nagra boplatslamningar fran jarnaldern finns inom planomradet da inga
lampliga ytor kunde iakttas.

| planomradets sodra, pa ostra sidan om odlingsmarken, iakttogs flera
rojningsrosen (hdgar med odlingssten). Det kan inte uteslutas att dessa i
grunden &r forhistoriska. Rojningsstenen beddms som dvriga kulturhistoriska
lamningar oavsett alder da den intilliggande akermarken annu &r brukad.
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Resultat av bedémning av kulturmiljé inom planomrade(observera att
plangrénsen justerats)

Inom planomradets nordvastra del hittades en tjarframstallningsplats i form av
en tjardal. Anlaggningen bestar av en grop med vall samt ett dike. Vallen &r 7 x
6 meter stor och intill 0.8 meter hdg. Gropen ar 1.6 x 1.6 meter stor och 0,75
meter djup. Runt hela vallen I6per ett dike som &r 0.3 meter djupt.
Rekommendation fran RAA ar dvrig kulturhistorisk lamning a for denna typ.
Tjarframstallningsplatser kan beddmas som fornlamning om de kan antas ha
tillkommit fore 1850 (Riksantikvariedmbetet 2014).

I norr gransar planomradet till en mindre bebyggd fastighet. Fran denna och
vasterut l6per en aldre vagstrackning langs med planomradet. Detta ar den
ursprungliga vagstrackningen mot Tassbroa och fastlandet i vaster. Enligt
haradsekonomiska kartan fran 1883-1895 lag har inom planomradet, en
backstuga (akt Vido J112-71-22 och Hammard J112-71-23). En enklare
sokning i historiska kartor har gjorts och i en karta fran 1819 kan man inte se
den ovan namnda backstuga. Lamningar efter backstugan kan bedémas som
fornldmning om bebyggelsen inte kan antas ha tillkommit efter 1850
(Riksantikvariedambetet 2014).

De tva fasta fornlamningar (RAA Hammaré 54 och 55) utanfor planomradet
bedéms inte paverkas av planens genomforande. Tjardalen och backstugan som
ligger inom planomradet och hur dessa paverkas beror pa planens utformning.

Kulturmiljéutredningen visar att en arkeologisk utredning inom planomradet
inte ar nddvandig.
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Skyddsavstand till kulturhistoriska lamningar i detaljplanen

Planens genomforande bedoms inte paverka de kanda fasta fornlamningarna
vare sig fysiskt eller visuellt, daremot rekommenderas det att de marks ut da de
ligger i nara anslutning till motionssparet och &r utsatt for hart slitage.

Da backstugan och tjardalen ligger inom naturmark bedéms inte heller dessa
paverkas av planen. Lampligt skyddsavstand till en kulturhistorisk lamning ar
generellt 10 meter fran inmatningspunkten, daremot infordes i planen ett
skyddsavstand pa 20 meter da inmatningen och omfattningen av lamningarna
inte ar riktigt faststallda.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bebyggelse och gestaltning

Planomradet &r obebyggt och utgdrs av angs- och skogsmark. Vid Djupangen
finns Hammaro Arena strax soder om det aktuella planomradet och ett fatal
bostader, Brukshundklubben och deras traningsanlaggning finns beldgen norr
om planomradet. Vaster om Karlstadsvagen, som gransar till omradet, ligger
Maormons industriomrade.
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Hammar6 Arena

Industribebyggelse pa andra sidan av Karlstadsvagen
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Fastigheten Mormon 46:25 norr om planomradet bestar av ett litet 1,5-planshus
i tra fran 90-talet och ett garage. Byggnadens trapanel har malats i rott med vita
omfattningar. Byggnader pa grannfastigheten Mérmon 46:14 &r fran 1940- och
1970-talet.

Arenan invigdes i september 2012. Arenan bestar av tva fullstora planer for
innebandy, handboll och volleyboll, varav den ena har en stor publikkapacitet. |
arenan finns aven en cafeteria, teorisal, gymlokal samt kontorslokaler och
lararrum. Arenan anvands under dagtid pa vardagar av Mérmoskolan for
idrottsundervisning. Pa kvéllstid samt helger anvands arenan framst av den
lokala innebandyforeningen Skoghalls IBK.

Forandringar

Planen mojliggor uppférande av ett nytt sérskilt boende (BD) med 100 platser
samt kontor och ev. ett café eller en restaurang (C1). Planen &r flexibel for att
mojliggora en varierad utformning av omradet. Bebyggelsen far uppforas i tre
vaningar — gemensamlokaler och lagenheter pa forsta tva vaningar och kontor
pa tredje vaningen. Nockhdjden ar satt till 15 meter for att inte begransa
utformning av tak.

Enligt lokaliseringsutredningen planeras en byggnad om ca 11000 m?. Planen
medger en byggréatt upp till 18000 m? byggnadsarea (e1).

Offentlig service och kommersiell service och arbetsplatser

| direkt anslutning till planomradet ligger Hammar6 Arena vilket utgor bade
arbetsplats och service.

Soder om planomradet ligger Mérmoskolan och Hammar6 utbildningscenter
samt ett industriomrade med bland annat atervinningscentral och bilverkstad.
Norr om planomradet finns en brukshundklubb och kolonilotter.

Forandringar

Planen innebér att omradet forsorjs med fler arbetsplatser och ett sarskilt
boenden.

Tillganglighet

Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas med tillganglighet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga enligt Boverkets
foreskrifter.

FRIYTOR

Rekreation

Planomradet utgor en kil mellan tva skogsomraden, bada omraden anvands
som rekreationsomraden. | skogsomradet i oster finns ett elljusspar. | norr finns
brukshundklubben och deras traningsanldggning samt en koloniférening. |
soder gransar omradet till Hammar6 arena. Omgivningen uppfattas som lugn
trots arenan i soder.
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Forandringar

Planomradet kommer att fa behalla stor del av sina rekreationsytor da stor del
av planomradet ar avsatt som naturomrade.

Detaljplanen innebér att viss del av skogsomradet i vaster och akermarken
kommer att tas i ansprak som kvartersmark och bebyggas, men kvartersmarken
ska ocksa innehalla en gard for de boende.

Traden ska i mojligaste man sparas.

SKYDDSRUM

Hammaro utgor inte skyddsrumsort, varfor inga krav finns pa anordnande av
skyddsrum.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomradet ligger i nara anslutning till Mormorondellen vilken ansluter till
vag 236 (Skoghallsleden), vag 557 (Industrileden), Mdrmovagen,
Karlstadsvagen och Gotetorpsvagen. Vag 236 och 557 ar statlig infrastruktur
for vilka Trafikverket ar vaghallare. Hammaré kommun ar vaghallare till alla
andra vagar i omradet.

De nérmaste végarna ar: vag 236, som ligger ca 200 meter dster om
planomradet, Karlstadsvagen, som gransar till planomradet at vaster, och
Djupsundsvagen, som gar genom planomradet. Skyltad hastighet pa vag 236 &r
90 km/tim medan den &r 60 km/tim pa Karlstadsvagen och 30 km/tim pa
Djupsundsvagen.

Djupsundsvagen ansluter i soder till Karlstadsvagen och nyttjas av
fastighetsagare, dgare till kolonilotter samt Brukshundklubben. I norr ansluter
Djupsundsvagen till Astervagen/ Blommersudsvagen/ Slangomvégen for att
sedan ta sig ut pa Skoghallsleden. I norr ar en del av Djupsundsvagen enbart
gang- och cykelvag.

Forandringar

Planomradet kommer att anslutas till Karlstadsvéagen via en befintlig anslutning
till Djupsundsvégen. En del av Djupsundsvagen kommer ledas om inom
planomradet. Detta innebér dock inga stora andringar for vare sig boende i
omradet eller agare till kolonilotter, samt bes6kande till Brukshundklubben.

Parkering, varumottagning

Parkering kommer att behdvas for personal och besdkande. Parkering kommer
samordnas med parkering till Hammar6 Arena, delvis inom den egna
fastigheten. Det séarskilda boendet kommer att ha tillagningskok vilket innebéar
att varubilar och sopbilar maste kunna angora det sarskilda boendet.

| dagsléaget finns tva parkeringar till Hammaro Arena.
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Forandringar

Parkeringsplatser for personal och besokande foreslas samordnas med de
befintliga parkeringar for Hammar6 Arena, varav den ena parkeringen omfattas
av planomradet och kommer att utokas. Handikapplatser och angdring for
funktionshindrade ska mojliggoras inte langre an 20 meter fran narmaste entré.

Utover bilparkering ska parkeringsplatser fér cyklar anordnas, dessa bor ligga i
anslutning till entrén samt vara vaderskyddade for att uppmuntra till cykel som
transportmedel.

Angorandet av varutransportbilar och sopbilar till det sérskilda boendet bor
separeras fran andra trafikslag genom att dessa transporters malpunkter ar
placerade inom annan del av omradet an entréerna.

Utrymmet for den ang6rande varutransporten ska dimensioneras utifran en 12
meter lang transport och utrymmet for en eventuell angdrande buss/ annan
langre transport har en dimensionerande langd pa 15 meter.

6 meter prickmark som inte far forses med byggnad laggs narmast gatan med
tanke pa bl.a. trafiksdkerhet (sikt), snoréjning m.m.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns ingen separat gang- och cykelvag genom planomradet utan gang- och
cykeltrafiken sker pd Djupsundsvégen. En stracka av Djupsundsvéagen, norr om
planomradet, ar endast tillaten for gang- och cykeltrafik.

Forandringar

For att forbattra mojligheterna foreslas att val upplysta och gena gangvagar
uppfors for att forenkla for personal och bestkande till det sarskilda boendet
men ocksa for allmanheten som passerar omradet. | planen foreslas en separat
gang- och cykelvag att anlaggas inom allméan platsmark, dster om
kvartersmarken. Hansyn till narliggande fornlamningar ska tas i projektering
och anlaggning av gang- och cykelvagen. Tanken ar att den har gang- och
cykelvéagen ska stracka sig utanfor planomradet och forhoppningsvis bilda en
saker anslutning mellan Halltorp och Nolgard omraden.

For att na det séarskilda boendet foreslas att en gang- och cykelvag, separerad
fran andra trafikslag, uppfors inom kvartersmarken. Detta for att forbattra
mojligheten for personal och besokare att sékert na det sarskilda boendet.

Generellt bor gang- och cykelvagarna uppforas med en bredd pa minst 3 meter.

En cykelparkering, enkel att nd fran gang- och cykelvégen, foreslas uppforas i
anslutning till det sérskilda boendet, nara entréer och vél upplyst.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik med hallplatser finns langs Skoghallsleden. En hallplats finns
strax dster om Hammard Arena.

Forandringar
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For att minska behovet att ta bilen till det sérskilda boendet for att dels jobba
och dels besdka anhoriga ar det viktigt att kollektivtrafiken anpassas till de
tider da behovet ar som storst.

STORNINGAR

Industriverksamhet

| Boverkets allméanna rad 1995:5 Battre plats for arbete anges olika avstand
som riktvarde for skyddsavstand till bostader. Verksamheter som finns inom
Mormons industriomrade utreddes under planprocessen med hansyn till miljo,
halsa och sdkerhet.

De flesta av verksamheterna ar verkstadsindustri i mindre skala som ger
begréansat utslapp och buller. Bedémning gors att verksamheter i omradet inte
ar av typen att de enligt Boverket bor ha 6ver 50 meters skyddsavstand till
bostéader.

| vastra delen av industriomradet finns en lagerlokal tillhérande Hammar6
Atervinningscentral (AVC) dar man lagrar elavfall och annat farligt avfall.
Kapaciteten pa lagringen av farligt avfall ar 1 ton/dag. Lokalen som ett
mellanlager for miljofarligt avfall bor enligt Boverket ligga minst 200 m fran
bostéader.

For industribuller vid bostadsbyggnader finns en vagledande rapport fran
Boverket (2015:21) Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning
och bygglovsprévning av bostader. Denna anger tre olika zoner som anvandas
for bostadsbebyggelse i omraden som é&r utsatta for industri- eller annat
verksamhetsbuller.

En bullermétning har gjorts for AVC i maj 2016. Denna visar att under éppettid
av AVC (ca kl 09-17) s& &r bullernivén 45-60 dBA Leq (till frifaltsvarde
korrigerat varde) vid matpunkten. P4 matpunkten (MP 01) sd monterades
mikrofonen ca 1,5 m upp pa en stolpe som &r ca tvd meter fran fasaden utanfor
kontoret pa AVC.

Forandringar

Planomradet som ligger dver 200 m fran AVC och bedéms som kunna klara
riktvardena fran Boverket for industribuller i zon A vilka ar:

- Leqgdag (06-18): 50 dBA

- Leq kvall (18-22) (I6rdagar, sondagar och helgdagar Leq dag + kvéll (06—
22)): 45 dBA

- Leq natt (22-06): 45 dBA

D.v.s. nya bostader i planomradet kan accepteras utan sarskild buller-
anpassning.

Risken for storningar fran industriomradet pa det aktuella planomradet bedéms
som liten. 30 meters korsmark (far endast komplementbyggnader uppféras)
laggs inom planerad kvartersmark langs Karlstadsvagen for att klara
rekommenderade skyddsavstandet.
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Skyddsavstand till industriomradet i detaljplanen
Trafikbuller

Planomradet ligger i anslutning till Karlstadsvagen. Végtrafiken ar idag inte
tung. Hastighetsgransen pa vagen ar 60 km/tim. Utifran detta beddms risken for
trafikbullerstorningar som mycket liten.

For trafikbuller vid bostadsbyggnader finns en géllande férordning (2015:216).
Denna anger att buller fran spartrafik och végar inte bor 6verstiga 55dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om en uteplats ska anordnas
i anslutning till byggnaden bor ljudnivan pa uteplatsen inte dverskrida 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Enligt Trafikverkets nationella vagdatabas (NVDB) uppgar arsdygnstrafiken pa
vag 236 (Skoghallsleden), strackan i anslutning till Mérmorondellen, till 7450
fordon varav ca 7,5 procent tung trafik. Berakning av trafikbuller fran vag 236
(Skoghallsleden) med hjalp av diagram fran Boverket och SKL visar att
ekvivalentnivan inte dverskrider 55 dB(A) inom kvartersmarken. Ingen speciell
hénsyn behdver tas till trafikbullret vid planeringen.

Forandringar

Planen beddms, efter enkla berédkningar, mojligt att aktuella riktvéarden for
trafikbuller kan innehallas vid de byggnader som majliggors inom
planomradet.

Da planomradet inte bedoms utsatt for bullerstérningar bedéms inga sérskilda
atgarder behdva vidtas for att sikra en god ljudniva inom omradet. Dock har
det trots detta markerats korsmark (far endast komplementbyggnader uppforas)
30 meter in i planomradet langs med Karlstadsvagen.
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Elektromagnetisk stralning

Mitt i omradet finns en nedgravd nord-sydlig kraftledning pa 10 kV. Kring
sadana anlaggningar bildas elektromagnetisk stralning i ndgon omfattning.
Kraftledningen kommer inte att paverka planen da den ligger i omrade utpekat
som naturomrade.

Ca 250 meter norddst om planomradet star idag tva 3G master. Enligt
Stralsakerhetsmyndigheten sa ligger generellt stralningen, i form av radiovagor,
fran mobilmasters sandare som allméanheten exponeras for, pa mycket laga
nivaer, oftast lagre an en tusendel av Stralsakerhetsmyndighetens

referensvarde. Den som befinner sig inom ett par meter fran en séandare kan
exponeras for stralning som ligger 6ver myndighetens referensvérde. Men
eftersom antennerna ar placerade pa exempelvis hoga master eller husfasader sa
ar det i praktiken omojligt att langvarigt vistas i narheten av dessa.

Forandringar

| och med att kraftledningen ar markforlagd samt att stralningen fran 3G
masterna ligger pa laga nivaer, bedéms varken kraftledningen eller 3G
masterna orsaka risker for manniskors hélsa.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i Djupéngen. Kapacitet bedéms
finnas for att det sarskilda boendet ska kunna kopplas pa befintliga
dricksvatten- och avloppsledningar.

Forandringar

Det sérskilda boendet kopplas pa de kommunala vatten- och
avloppsledningarna som finns i Djupangen.

Dagvatten

Da omradet framst bestar av naturmark sker avvattning framforallt genom den
naturliga hydrologiska processen med infiltration/perkolation till grundvattnet
samt ytaavrinning till ett dike som korsar planomradet i nord-sydlig riktning. |
diket som loper genom huvuddelen av planomradet finns en vattendelare (okant
lage) som gor att det mynnar ut i tva olika recipienter; dels Djupangsviken i
norr, som ar en vik i Hammardsjon, och dels Skoghallsadran i soder via ett
dikessystem. Forutom de uppréaknade recipienterna avvattnas planomradet
ocksa vasterut och nar darmed avvattningsforetaget “Mormons
invallningsforetag av 4r 1944”, och 1 forlingningen Skoghallsddran.

Den ordnade avvattningen for befintliga hardgjorda ytor inom planomradet sker
till den korsande backen samt till diken langs végar och parkeringsytor.

Forandringar

Pa uppdrag av Hammar6 kommun genomférde WSP en dagvattenutredning pa
omradet — PM Oversiktlig Dagvattenutredning Djupangen (2016-07-14).
Exploateringen innebar enligt planforslaget som mest 18 000 m? byggnader.
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Dagvattenutredningen har gjort ett antagande om att totalt 5000 m? asfaltytor
och 3000 m? grusade ytor anliggs inom omradet utifran forutsattningarna,
vilket innebér ca héalften av den obebyggda kvartersmarken.

Genom den nya planen hardgors omraden som idag ar naturmark, vilket
resulterar i att omradet genererar storre flode och fororeningsbelastning pa
recipienterna an tidigare. Det innebar ocksa minskade ytor for infiltration till
grundvattnet.

Andelen hardgjorda ytor inom planomradet bor minimeras, exempelvis genom
att anvénda genomsléppliga material for parkeringsytor. Under grusade
parkeringsytor kan dranering och materialskiljande lager vara nddvandigt for
att forhindra att utslapp sprids okontrollerat och riskerar att na grundvattnet.

Pa plankartan sékerstalls detta med en bestammelse (n2) om att hogst 70
procent av kvartersmarksarean, motsvarande ca 26 500 m?, far hardgoras.

Generellt foresprakas trog avledning med dppna dagvattenlésningar.
Dagvattnet bor i storsta mojliga man omhéndertas lokalt (LOD) inom
kvartersmark. Mojlighet till LOD utreds vid detaljprojektering. Den mangd
vatten som inte kan infiltrera marken avleds fran platsen mot recipient. En
fordel med 6ppen dagvattenhantering &r att den ofta gar att kombinera med
andra funktioner, i t.ex. park- och rekreationsanlaggningar.

Efter exploatering bor diket i nord-sydlig riktning fortfarande anvéndas
huvudsakligt som avvattningsstrak for omradets dagvatten. Soderut finns flera
trummor pa vag mot recipienten och kapaciteten for dikessystemet ar okand.
Med avseende pa detta bor s&a mycket dagvatten som majligt ledas norrut, vilket
kan tillgodoses vid hojdséttning av kvartersmarken. Vid detaljprojektering bor
vattendelaren lokaliseras.

En administrativ bestammelse (u) reserverar ett omrade vilket ska vara
tillganglig for allménnyttiga ledningar bl.a. diket for avledning av dagvatten.

Med anledning av dikets biotopskydd kan avledning av dagvatten till diket
behdva fordrojas och renas. Ett eventuellt 6kat dagvattenflode far inte leda till
erosion (som kan innebdra grumling och férandring av sjalva dikets struktur)
eller forsdmrad vattenkvalitet.

For det dagvatten som ocksa fortséttningsvis leds soder- respektive vasterut bor
principen vara att recipienten inte ska tillféras 6kade floden jamfért med
befintlig situation.

Som fordrdjning kan 6ppna diken alternativt dagvattenmagasin, 6ppna eller
underjordiska, anléaggas.

Exploateringen medfor en viss hdjning av féroreningstransporter och det ar
viktigt att dagvattenanlaggningar utformas sa att effektiv rening uppstar dar sa
behovs.

For att forhindra att féroreningar sprids via dagvattnet bor man beakta
materialvalet och valja material som é&r fria fran miljoskadliga &mnen. Material
ké&nda for att avge fororeningar éar till exempel koppartak,
takavvattningssystem, belysningsstolpar och rdcken som har behandlats med
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zink eller i Gvrigt innehaller zink. Aven plastbelagda plattak kan avge
organiska fororeningar.

Dagvatten som genereras pa ytor som riskerar att fororenas, sdsom gator och
parkeringar, bor bade fordréjas och renas innan det slapps ut. Detta kan
astadkommas med hjélp av diken. Dikena kan konstrueras med damningar,
tranga sektioner och vaxtlighet sa att dagvattnet far en langsam avrinning
samtidigt som det renas.

For ytor dar risken for fororening ar stor kan oljeavskiljare eller motsvarande
komma att behdva installeras.

Berékningar av avrinningskoefficienter, dimensionerande fléden och
fororeningsbelastning samt forslag till principiell utformning finns att lasa i
dagvattenutredningen.

Dagvattenutredningen beddmer att med genomténkt hojdséttning, trég
avledning av dagvattnet, eventuellt ytterligare fordréjning av flédet samt rening
sd kommer inte recipienter eller omradets naturvarden paverkas negativt. Inte
heller bedoms planlaggningen paverka mojligheterna att uppna MKN for
recipienterna Skoghallsaddran och Hammardsjon. Noggrannare val av 16sning
rekommenderas att valjas i ett senare skede i samband med fastslagning av
omradets utformning.

Varme

Fjarrvarmenatet finns utbyggt till Hammard Arena.

Forandringar

Det nya sérskilda boendet beddms kunna anslutas till fjarrvarmenatet.
El, telefon och IT

Omradets elforscrjning ordnas genom anslutning till Ellevios distributionsnat.
Fiber finns utbyggt i Djupangen.

Forandringar

Den nya bebyggelsen ska anslutas till befintligt el-, tele- och fiberndt. Om
mojligt bor ledningarna samforlaggas med varandra och/eller vatten- och
avloppsledningarna.

En befintlig elnétstation som ligger pa Hantverksvagen 1 racker troligtvis inte
till den framtida byggnationen. En ny elnétstation bor byggas vid
exploateringen i E-omradet som avsatts for teknisk anlaggning.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens regler kring avfall.
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GENOMFORANDE

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt

Inga forandringar av lovplikten ar aktuella.
Genomforandetid

Genomforandetiden &r tio (10) ar fran det att planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetségaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla,
men kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning for till exempel forlorad byggrétt.

Planavgift

Planavgiften regleras i samband med framtagandet av detaljplanen och
planavgift ska darmed inte tas ut i samband med lovgivning enligt PBL.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan

Planarbetet pagar under 2016. Planen bedoms kunna vinna laga kraft januari
2017. Efter detta kan bygglov medges.

Parallellt med planarbetet pagar arbetet med att ta fram ritningsunderlag som
ska anvandas for bygglov och upphandling av entreprendér. Hammard kommuns
ambition &r att ett nytt sarskilt boende ska vara klart 2019.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark sasom gator och naturomraden.
Ansvarsfoérdelning
Nedan anges vem som &r ansvarig for de atgarder som kravs for ett
genomfdrande av planen. Exploatdren i detta fall &r kommunen:
Kommunstyrelsen/Mark och plan Detaljplan

Grundkarta

Nybyggnadskarta

Ansdkan om fastighetsreglering

Upprétta avtal med Trafikverket
Servicenamnden/Serviceforvaltningen  Utbyggnad av vatten och aviopp
Milj6- och byggnadsndmnden Bygglov

Milj6- och byggfoérvaltningen Bygganmalan
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Lantmaéteriet Fastighetsreglering

Exploatér (Hammard kommun) Genomforande av atgarder inom
kvartersmark.
Ansokan om dispens fran
biotopskyddet for diket

Ellevio Utbyggnad av elnatet pa initiativ
exploatdren.

Skanova Utbyggnad pa telenatet pa initiativ
exploatdren.

Hammart stadsnat Utbyggnad av fibernatet pa initiativ
av exploatoren.
Avtal

Det bedoms inte kravas nagot exploateringsavtal da det & kommunen som ar
ansvarig for genomférandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Ny fastighet for det sarskilda boendet bildas genom avstyckning fran fastighet
Mormon 5:33.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter och ledningsratter

Ny elnétstation ska byggas genom servitut. Réatten till
gemensamhetsanlaggningar ska tryggas genom ledningsrétt.
EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen kommer att ta samtliga kostnader for genomférandet av planen.

Foljande kostnader beddms uppkomma vid ett genomférande:

Planlaggning 300 tkr

Bygglov 350 tkr

Utbyggnad vaganslutning ej faststallt
Byggnation av sarskilt boende inkl. gard ej faststallt
Anslutning el, tele, fiber och VA enligt géllande taxor

Inlésen, ersattning

Ingen inlésen eller annan erséttning beddéms krévas for ett genomfdrande av
planen.
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TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar
e Oversiktlig geoteknisk utredning for nytt aldreboende, EQC

e PM oversiktlig naturvardesinventering for Mérmon 5:33, Djupangen,
Henric Ernstson Konsult

e Beddmning av kulturmiljé Mdrmon 5:33, Kulturlandskapet
e PM Oversiktlig dagvattenutredning Djupangen, WSP
Foljande utredningar behdver tas fram under projektering och infér bygglov:

e Geoteknisk utredning med borrpunkter i det ldge som byggnaderna
avses placeras for att sakra ratt grundlaggning.

e Dagvattenutredning som klargér behov samt 16sning av fordréjning inom
omradet.

e Om exploatdren ej 6nskar att bygga radonfritt ska en radonmétning
utforas.

TILLSTAND

Inga ytterligare tillstand for planens genomférande utdver vad som kravs enligt
PBL beddms behgvas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planens genomforande innebér att skogsmark och akermark omvandlas till
kvartersmark och vég, vilket innebar att delar av omradet blir bebyggt samt
hardgjort. Dock kommer stora delar av planomradet att utgoéra naturmark samt
gardsyta for de boende och darmed behallas som gront. Inom planomradet finns
tre kulturlamningar i form av réjningssten, en tjardal samt troligen platsen for
en backstuga. Dessa tre kulturlamningar bedoms inte bertras av exploateringen
da de ligger inom omraden utpekade i planen som natur. I anslutning till
planomradet finns tva fornlamningar, som inte heller bedéms paverkas av
exploateringen.

Ett nytt sarskilt boende i omradet kommer att innebara fler trafikrorelser till
omradet och det ar viktigt att trafiklosningen gors saker bade for oskyddade
trafikanter och biltrafiken. For att inte skapa onddig biltrafik till omradet &r det
viktigt att det ar latt att ta sig till och fran med kollektivtrafik och cykel.

| och med att omradet bebyggs snabbas flodet av dagvatten pa fran planomradet
till omgivningen. Genom att fordréja dagvattnet inom planomradet orsakas
inga storningar for omgivande fastigheter utan dagens nivaer kan bibehallas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekterna Anna Ahs och Wenxuan
Zhang, Mark- och planavdelningen, Kommunstyrelsens forvaltning samt
tjansteman fran service- och socialforvaltningen.
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